Comparecié el doctor FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad,
vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.553.218, quien
obra en su calidad de apoderado especial de la “ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A.”, entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica #1376
de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, autorizada
para funcionar mediante la Resolucion #1017 de marzo 19 de 1992 expedida por la
Superintendencia Bancaria, representacion que ejerce de conformidad con el poder
especial otorgado por Escritura Publica #6691 de diciembre 22 de 2009 de la Notaria 25
de Medellin cuya copia, junto con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y el certificado de constitucion y gerencia expedido por la
Camara de Comercio de Bogota , presenta para ser protocolizado con la presente
escritura y dijo:

PRIMERO: Que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en el presente acto obra en
su calidad de vocera y administradora del patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO LOTE ZONA FRANCA DE URABA, constituido por Escritura Publica
#2768 de noviembre 18 de 2009 de la Notaria 7 de Medellin, registrada el 23 de
noviembre de 2009, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo
(Antioquia). -----------

SEGUNDO: Que la Zona Franca de Uraba esta situada en el municipio de Apartadd

(Antioguia). ---=--===m==mmmmmmmme e

TERCERO: Que la Zona Franca de Uraba estd sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal consagrado en la Ley 675 de 2001, segun consta en la Escritura Publica

#2266 de octubre 14 de 2010 de la Notaria 7 de Medellin.

CUARTO: Que por medio del presente instrumento procede a elevar a escritura

publica una compilaciéon de las normas contenidas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal y en sus adiciones y reformas, aprobada en Asamblea General Ordinaria
de Copropietarios celebrada el 30 de marzo del afo 2016, y en Asamblea General
Extraordinaria celebrada el 19 de octubre de 2016, con el fin de agrupar en una sola
escritura la descripcion de los bienes privados o de dominio particular y las normas

que actualmente rigen la copropiedad. --------------------- memmmememeememeeeeeeeeeeeeeeeeee
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA -PROPIEDAD HORIZONTAL-
PREAMBULO

PRIMERO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros

constituida mediante Escritura Publica #1376 de febrero 19 de 1992, otorgada en la
Notaria 10 de Cali, actuando como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE ZONA FRANCA DE URABA,
sometié al Régimen de Propiedad Horizontal el siguiente inmueble: LOTE A- ZONA
FRANCA DE URABA: Un lote de terreno ubicado en el Municipio de Apartado,

Departamento de Antioquia, segregado de uno de mayor extension, ubicado en el



Corregimiento de Churidd, con un area neta de 25 Has 8711 m2, predio identificado con
la Matricula Inmobiliaria #008-55910 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Apartad6 (antes 034-68641 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Turbo). Los linderos de este predio al momento de constituirse el Reglamento de
Propiedad Horizontal, eran los siguientes: “Punto de partida: Mojon 1. Por el Norte:
Partiendo del mojén 1, en linea quebrada imaginaria, en una distancia aproximada de
999,79 m, hasta el mojon 2, lindando con lote B; por el Oriente: Partiendo del Mojon 2,
en linea quebrada, en una distancia aproximada de 172,29 m, hasta el mojén 3,
lindando con Finca bananera Villa Fresia; por el Sur: partiendo del mojon 3, en linea
quebrada, en una distancia aproximada de 1307,02 m, hasta el mojon 5 lindando con
zona de ronda de rio; por el Occidente partiendo del mojon 5, en linea quebrada
pasando por el mojén 6, 7 y 8 en una distancia aproximada de 664,99 m, hasta el mojon
1, lindando con el lote C e Iglesia Interamericana y encierra” ElI Reglamento de
Propiedad Horizontal esta contenido en la Escritura Publica #2266 del 14 de octubre de

2010, otorgada en la Notaria 7 de Medellin.

PARAGRAFO: El lote antes descrito tiene derecho a acceder desde la via principal
que conduce de Carepa a Turbo por una zona de paso ubicada en el Lote E (Porcién
restante del lote de mayor extension “La Teca”) demarcada por los puntos 4, 9, 10y
11 del plano levantado por Darlin Lépez en enero de 2008, escala 1:2.500 que se
protocolizé con la Escritura Publica No. 771 del 27 de marzo de 2008 de la Notaria
Séptima de Medellin, antes mencionada. El lote E esta identificado con la Matricula
Inmobiliaria #008-58207de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Apartadd -Antioquia- (antes 034-68645 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de TUurbo). =---===mmmmm s e o e

SEGUNDO: Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Lote Zona
Franca de Uraba adquirié el Lote A antes descrito, por transferencia a titulo de
constitucién de Fiducia Mercantil que le hizo la sociedad Zona Franca Permanente de
Uraba S.A.S, por medio de la Escritura Publica #2768 de noviembre 18 de 2009 de la

Notaria 7 de Medellin, registrada el 23 de noviembre de 2009, en la Oficina de Registro



de Instrumentos Publicos de Turbo (Antioquia). -------=-=-======mmmmm s
TERCERO: El lote descrito en el numeral PRIMERO esta sujeto al régimen legal de
las zonas francas permanentes, de acuerdo con Resolucién #05423 del 20 de junio
de 2008 expedida por el Director General de Impuestos y Aduanas Nacionales. --------
CUARTO. Mediante Escritura Publica #2266 de octubre 14 de 2010 de la Notaria 7
de Medellin -instrumento que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal de la
Zona Franca Permanente de Uraba-, del lote de mayor extension antes identificado
se segregd un lote (el cual no se determind por su area y linderos en la mencionada
escritura), y del que a su vez se segregaron las unidades inmobiliarias que conforman
la ETAPA 1 de la Zona Franca Permanente de Uraba, consistente dicha etapa en: 1
oficina identificada como O-101 y por 22 lotes identificados como D-101, D-102, D-
103, D-104, D-105, D-106, D-107, D-108, D-109, D-110, D-111, E-101, E-102, E-103,
E-104, E-105, E-106, E-107, E-108, E-109, E-110 y E-111, destinados a la
construccion de bodegas para usos comerciales e industriales de bienes y servicios. A
los 23 inmuebles resultantes de la subdivision para conformar la ETAPA 1, se les
asignaron inicial y respectivamente las matriculas inmobiliarias numeros: 034-76141
al 034-76163, mismas que migraron a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Apartado, y que correspondieron también en forma respectiva, a la secuencia de la
008-58346 al 008-58368. El lote restante luego de segregar la ETAPA 1, conservod la
Matricula Inmobiliaria #034-68641 (hoy 008-55910).

QUINTO. Por Escritura Publica #2533 del 22 de noviembre de 2010, de la Notaria 7
de Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE ZONA
FRANCA DE URABA, adicion6 al Reglamento de Propiedad Horizontal de la Zona
Franca Permanente de Uraba P.H., el lote que conforma la ETAPA 2 del proyecto,
identificado como C-101 y consistente en un lote de terreno con destinacion
especifica para la construccion de una CLINICA U HOSPITAL PARA LA
PRESTACION GENERAL DE SERVICIOS DE SALUD, con un é&rea segun la
mencionada escritura de 11.036 metros cuadrados. Este inmueble se identifica con la

Matricula Inmobiliaria #008-58256 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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de Apartadd (Antes 034-75976 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

SEXTO. Mediante Escritura Publica #3021 de diciembre 31 de 2010, otorgada en la
Notaria 7 de Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera
y administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE ZONA
FRANCA DE URABA, protocolizé los siguientes actos: 1) Aclaraciéon al Reglamento
de Propiedad Horizontal constituido por Escritura Publica #2266 de octubre 14 de
2010 de la Notaria 7 de Medellin, asi: a) Describir y alinderar el lote segregado del de
mayor extension, en el cual se conformé la ETAPA 1, asi: Un lote de terreno ubicado
en el Municipio de Apartadé (Antioquia), Corregimiento de Churidd, con un area de
60.616 m2, y linda: “Por el Norte: entre los puntos MD1 y A, en una distancia
aproximada de 307,50 metros, con el Lote B que se incorpor¢ al espacio publico del
Municipio de Apartadd, para la Unidad de Gestidon 1 del predio La Teca; por el Oriente:
entre los puntos A y B, en una distancia aproximada de 172,50 metros con el area
restante del lote A -Zona Franca de Uraba-; por el Sur: entre los puntos B y C, en una
distancia aproximada de 302 metros con el area restante del Lote A -Zona Franca de
Uraba-; entre los puntos C y D, en una distancia aproximada de 45,04 metros, con el
area restante del Lote A, Zona -Zona Franca de Uraba-; entre los puntos D y E, en
una distancia aproximada de 121,49 metros con el area restante del Lote A -Zona
Franca de Uraba-; por el Occidente: entre los puntos E y MD8, en una distancia
aproximada de 71,27 metros, con el lote que se incorpord al espacio publico para el
retiro de Via Nacional; y por el Norte y Occidente, entre los puntos MD8 y MD1, en
linea quebrada, en una distancia aproximada de 173,15 metros, con la Iglesia
Interamericana, y encierra” A este inmueble le fue asignada la Matricula Inmobiliaria
#034-76133 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo (Hoy 008-
58344 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Apartadd) b) Describir y
alinderar el lote restante para futuros desarrollos, asi: Un lote de terreno ubicado en el
Municipio de Apartadé (Antioquia), Corregimiento de Churidd, queda con un area de
198.096 metros cuadrados, y comprendido dentro de los siguientes linderos: “Por el
Norte: entre los puntos Ay MD2, en una distancia aproximada de 692,29 metros, con

el Lote B que se incorporé al espacio publico del Municipio de Apartado, para la
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Unidad de Gestion 1 del predio La Teca; por el Oriente: entre los puntos MD2 y MD3,
en linea quebrada, en una distancia aproximada de 172,29 metros, con la Finca
bananera Villa Fresia; por el Sur entre los puntos MD3 y MD5 en linea quebrada, en
una distancia aproximada de 1307,02 metros, con zona de ronda de rio Churidd y con
el predio denominado Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; por el
Occidente y Sur: entre los puntos MD5 y MD6, en una distancia aproximada de 65
metros, con el predio denominado Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de
Uraba; entre los puntos MD6 y MD7, en una distancia aproximada de 100,32 metros,
con el predio denominado Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; por
el Occidente: entre los puntos MD7 y E, en una distancia aproximada de 255,26
metros, con el lote que se incorporé al espacio publico para retiro de Via Nacional;
por el Norte: entre los puntos E y D, en una distancia aproximada de 121,49 metros,
con el Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; entre los puntos D y C, en una
distancia aproximada de 45,04 metros, con el Lote Etapa 1 de la Zona Franca de
Uraba; entre los puntos C y B, en una distancia aproximada de 302 metros con el lote
Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; y entre los puntos B y A, en una distancia
aproximada de 172,50 metros, con el mismo Lote Etapa 1 de la Zona Franca de
Uraba, y encierra” Este inmueble conservd la Matricula Inmobiliaria de mayor
extension, esto es, la #034-68641 (Hoy 008-55910 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Apartadd); y 2) Aclaracion a la Escritura Publica #2533 de
noviembre 22 de 2010 de la Notaria 7 de Medellin, asi: a) Se aclar6é que el area real
total del lote que conforma la ETAPA 2, es de 15.387,91 metros cuadrados, y no de
11.036 metros cuadrados como se autorizé en la Resolucidén Aclaratoria #600-2010
del 21 de diciembre de 2010, de la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Apartadd (Antioquia), y se describid dicho inmueble: LOTE 2 DE LA ZONA FRANCA
DE URABA. Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la
Zona Franca Permanente de Urabda, con un area de 15.387,91 metros cuadrados y
que linda: “Por el Norte: entre los puntos E y D, en una distancia aproximada de
121,49 metros, con el Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Urab3; por el Oriente: entre
los puntos D y C, en una distancia aproximada de 45,04 metros, con el Lote Etapa 1

de la Zona Franca de Uraba; y entre los puntos C y G, en una distancia aproximada
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de 78,44 metros con el AREA RESTANTE DEL LOTE A -ZONA FRANCA DE URABA,
DESTINADO AL DESARROLLO DE LAS FUTURAS ETAPAS DE LA ZONA FRANCA,;
por el Sur: entre los puntos G y F en una distancia aproximada de 127,16 metros, con
el mismo Lote AREA RESTANTE DEL LOTE A -ZONA FRANCA DE URABA,
DESTINADO AL DESARROLLO DE LAS FUTURAS ETAPAS DE LA ZONA FRANCA;
por el Occidente: entre los puntos F y E, en una distancia aproximada de 123,84
metros, con el lote que se incorpord al espacio publico para retiro de Via Nacional”
Comprendido entre los puntos E, D, C, G, F y E punto de partida del plano D-02. Este
inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #034-75976 (Hoy 008-58256 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Apartadd); b) Luego de describir el
anterior bien, se hizo la declaracion del resto que conformaria la mayor extension
para futuros desarrollos, asi: AREA RESTANTE DEL LOTE A -ZONA FRANCA DE
URABA, DESTINADO AL DESARROLLO DE LAS FUTURAS ETAPAS DE LA ZONA
FRANCA, el cual se describe asi: Un lote de terreno situado en el Municipio de
Apartad6 (Antioquia), en la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area de
182.707,09 metros cuadrados y que linda: “Por el Norte: entre los puntos Ay MD2, en
una distancia aproximada de 692,29 metros, con el Lote B que se incorporé al
espacio publico del Municipio de Apartadd, para la Unidad de Gestion 1 del predio La
Teca; por el Oriente: entre los puntos MD2 y MD3, en linea quebrada, en una
distancia aproximada de 172,29 metros, con la Finca bananera Villa Fresia; por el
Sur: entre los puntos MD3 y MD5 en linea quebrada, en una distancia aproximada de
1307,02 metros, con zona de ronda de rio Churidé y con el predio denominado
Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; por el Occidente: entre los
puntos MD5 y MDG6, en una distancia aproximada de 65 metros, con el predio
denominado Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; entre los puntos
MD6 y MD7, en una distancia aproximada de 100,32 metros, con el predio
denominado Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; entre los puntos
MD7 y F, en una distancia aproximada de 131,42 metros, con el lote que se incorporé
al espacio publico para retiro de Via Nacional; entre los puntos F y G, en una
distancia aproximada de 127,16 metros, con LOTE ETAPA 2 DE LA ZONA FRANCA

DE URABA; entre el punto G y C, en una distancia aproximada de 78,44 metros, con
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el LOTE ETAPA 2 DE LA ZONA FRANCA DE URABA; nuevamente por el Norte: entre
los puntos C y B, en una distancia aproximada de 302 metros, con el LOTE ETAPA 1
DE LA ZONA FRANCA DE URABA; nuevamente por el Occidente: entre los puntos B
y A, en una distancia aproximada de 172,50 metros, con el mismo LOTE ETAPA 1 DE
LA ZONA FRANCA DE URABA” Comprendido entre los puntos A, MD2, MD3, MDS5,
MD6, MD7, F, G, C, B y A punto de partida del Plano D-02. Este inmueble conserva la
Matricula Inmobiliaria #008-55910 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Apartadé (Antes 034-68641 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Turbo). ¢) Teniendo en cuenta las anteriores correcciones de area, se actualizd la
adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal que se hizo por medio de la Escritura
Publica #2533 del 22 de noviembre de 2010 de la Notaria 7 de Medellin.

SEPTIMO. Mediante la Escritura Publica #769 de abril 14 de 2011 de la Notaria 7 de
Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., actuando como vocera Yy
administradora del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE ZONA
FRANCA DE URABA, aclaré las escrituras publicas Nos.2533 de noviembre 22 de
2010 y 3021 de diciembre 31 de 2010, ambas de la Notaria 7 de Medellin, en cuanto
a discriminar las areas privada y de zonas comunes de la Etapa 2 del proyecto, asi:
La ETAPA 2 de la Zona Franca esta compuesta por 11.036 metros cuadrados de area
privada y 4.351,91 metros cuadrados destinados a areas comunes. Y que el area
privada del inmueble de la ETAPA 2 esta delimitada asi: “Un lote de terreno situado
en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la Manzana C de la Zona Franca
Permanente de Uraba, con un area aproximada de 11.036 metros cuadrados,
destinado a la construccion de una clinica u hospital y que linda: “Por el Norte, entre
los puntos 1 y 2, en 96 metros, con zona verde comun; por el Oriente, entre los
puntos 2 y 4, en 114,96 metros, con andén comun; por el Sur entre los puntos 4y 3
en 96 metros, con futura etapa de la Zona Franca; y por el Occidente, entre los
puntos 3y 1 en 114,96 metros, con zona verde comun” Comprendido entre los puntos
1 al 4 y 1 punto de partida del Plano PH2-1.

OCTAVO. Por medio de la Escritura Publica #2533 de noviembre 22 de 2010 de la

Notaria 7 de Medellin, se adicioné al Reglamento de Propiedad Horizontal con los
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bienes de dominio particular y comunes que integran la ETAPA 2 registrada en los
folios de matricula inmobiliaria Nos. 008-55910 (antes 034-68641) -mayor extension-,

y 008-58256 (antes 034-75976) -lote que conforma la ETAPA 2-. --------mmmmmmmmmmmemeoe

NOVENO. EI Reglamento de Propiedad Horizontal, y la adicion antes mencionada,
fueron aclarados por medio de las Escrituras Publicas Nos. 3021 de diciembre 31 de
2010 y 769 de abril 14 de 2011, ambas de la Notaria 7 de Medellin.

DECIMO: Por Escritura Publica #653 de marzo 21 de 2012 de la Notaria 7 de
Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., obrando como vocera vy
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE
ZONA FRANCA DE URABA, reformé el Reglamento de Propiedad Horizontal de la
Zona Franca Permanente de Uraba P.H., modificando parcialmente las normas
previstas en los articulos 9, 11, 45, 68, 69, 70, 72 y 108 que se encontraban vigentes
hasta esa fecha.

DECIMO PRIMERO. Por Escritura Publica #3213 de noviembre 21 de 2013 de la
Notaria 7 de Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., obrando como vocera
y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE
ZONA FRANCA DE URABA, reformé el Reglamento de Propiedad Horizontal con los
siguientes actos: a) Englobe de los lotes E-101 con Matricula Inmobiliaria #008-58358
(antes 034-76153) y E-102 con Matricula Inmobiliaria #008-58359 (antes 034-76154),
resultando del englobe el lote E-112 con un area de 2.304 metros cuadrados, al cual
se le asignoé la matricula inmobiliaria #008-61720. b) Subdivisién del Lote E-112 en 4
lotes identificados como: E-101A al cual se le asigné la Matricula Inmobiliaria #008-
61721; E-101B al cual se le asigno la Matricula Inmobiliaria #008-61722; E-101C al
cual se le asigné la Matricula Inmobiliaria #008-61723 y E-102 al cual se le asigno la
Matricula Inmobiliaria #008-61724. c) Asignacion de una zona comun de uso
exclusivo al Lote E-101C. d) La fijacion de las bases y la determinacién de los
coeficientes de copropiedad de acuerdo con los nuevos bienes vinculados a la
Propiedad Horizontal, ademas de la determinaciéon del pago de la compensacion

econdmica por la asignacion de una zona comun de uso exclusivo a un lote de
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dominio particular. e) La nueva conformacion de las etapas en que estaba dividida
hasta ese momento la Zona Franca de Uraba, a partir de la creacion de las nuevas
unidades privadas en este instrumento publico, asi: La ETAPA 1 esta conformada por
una (1) oficina, distinguida con el numero O-101 y por veinticuatro (24) lotes
distinguidos con los Nos. D-101, D-102, D-103, D-104, D-105, D-106, D-107, D-108,
D-109, D-110, D-111, E-101A, E-101B, E-101C, E-102, E-103, E-104, E-105, E-106,
E-107, E-108, E-109, E-110 y E-111 destinados a la construccion de bodegas para
usos comerciales e industriales de bienes y servicios. La ETAPA 2 esta conformada
por una Clinica, distinguida con el numero C-101 destinada a la prestacion de

servicios de salud.
DECIMO SEGUNDO. Mediante Escritura Publica #3690 del 28 de septiembre de

2016 otorgada en la Notaria 7 de Medellin, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
obrando como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTE ZONA FRANCA DE URABA, adicion6 al Reglamento de
Propiedad Horizontal de la Zona Franca Permanente de Uraba, la ETAPA 3,
consistente en: 27 lotes destinados a la construccion de igual numero de bodegas
para usos comerciales e industriales de bienes y servicios. A los 27 inmuebles
resultantes de la subdivision para conformar la ETAPA 3, se les asignaron
respectivamente las matriculas inmobiliarias niumeros: 008-66232 a 008-66258. El
lote restante luego de segregar la ETAPA 3, se dividid en dos lotes denominados:
AREA RESTANTE 1 con un area de 25.880,38 metros cuadrados al cual se le asigno
la Matricula Inmobiliaria #008-66230, y AREA RESTANTE 2 con un area de
131.560,71 metros cuadrados al cual se le asign6 la Matricula Inmobiliaria #008-
66231, y se describen asi:

AREA RESTANTE 1. Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé
(Antioquia), en la Zona Franca Permanente de Urabd, con un area aproximada de
25.880,38 metros cuadrados, destinado al desarrollo de futuras etapas de la Zona
Franca de Uraba, y que linda: “Por el Norte entre los puntos F y G, en una distancia
aproximada de 127,16 metros, con LOTE ETAPA 2 DE LA ZONA FRANCA DE
URABA; por el Oriente entre los puntos G y G2 pasando por el punto G1 en distancia

en dicho tramo de 117,59 metros, con el lote en el que se desarrolla la Etapa 3 de la
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Zona Franca de Uraba; del punto G2 se gira al Oriente en linea recta hasta encontrar
el punto MD3B en distancia entre estos dos puntos de 55,04 metros; del punto MD3B
se gira al Sur en linea quebrada hasta el punto MD5 en distancia aproximada de
188,75 metros, con zona de ronda de rio Churidé y con el predio denominado Control
y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; por el Occidente: entre los puntos
MD5 y MD6, en una distancia aproximada de 65 metros, con el predio denominado
Control y Oficina Exterior de la Zona Franca de Uraba; entre los puntos MD6 y MD7,
en una distancia aproximada de 100,32 metros, con el predio denominado Control y
Oficina Exterior de la Zona Franca de Urab4; entre los puntos MD7 y F punto de
partida, en una distancia aproximada de 131,42 metros, con el lote que se incorporé
al espacio publico para retiro de Via Nacional” Comprendido entre los puntos F, G,
G1, G2, MD3B, MD5, MD6, MD7 y F punto de partida del plano denominado “PLANTA
GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y P -ommmm oo e oo e e e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66230 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Apartadd (Antioquia) -------------=--=--=-==mmsmmmeeev

AREA RESTANTE 2. Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd
(Antioquia), en la Zona Franca Permanente de Urabda, con un area aproximada de
131.560,71 metros cuadrados, destinado al desarrollo de futuras etapas de la Zona
Franca de Urabda, y que linda: “Por el Norte: entre los puntos A y MD2, en una
distancia aproximada de 692,29 metros, con el Lote B que se incorporé al espacio
publico del Municipio de Apartadd, para la Unidad de Gestion 1 del predio La Teca;
por el Oriente: entre los puntos MD2 y MD3, en linea quebrada, en una distancia
aproximada de 172,29 metros, con la Finca bananera Villa Fresia; por el Sur: entre los
puntos MD3 y MD3A en linea quebrada, en una distancia aproximada de 824,52
metros, con zona de ronda de rio Churido; y por el Occidente: entre los puntos MD3A
y A punto de partida, pasando por los puntos B2, B1 y B en distancia aproximada de
250,63 metros, con lotes que componen las etapas 3 y 1 de la Zona Franca de Uraba”
Comprendido entre los puntos A, MD2, MD3, MD3A, B2, B1, B y A punto de partida
del plano denominado “PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -------------m----
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Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66231 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Apartad6 (Antioquia) -----------=-=--==mmmmmmmmmmeee
-DECIMO TERCERO: Que la Zona Franca Permanente de Uraba P.H. es un conjunto
mixto de acuerdo con la definicidn contenida en el articulo 3° de la Ley 675 de 2001,
conformado por areas comunes y por bienes de dominio particular con diferentes
destinacionN@s. --=-====m=mmmmm e e e e
PARAGRAFO 1. En el Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en la
Escritura Publica #2266 de octubre 14 de 2010, de la Notaria 7 de Medellin, se

individualizaron los bienes de dominio particular y de uso comun que integran la
ETAPA 1, registrada en los folios de matricula inmobiliaria Nos. 008-55910 (antes
034-68641) -mayor extension-, y 008-58346 al 008-58368 (antes 034-76141 al 034-
76163) 1 oficina y 22 lotes que conformaban la ETAPA 1-, hoy matriculas inmobiliarias
008-58346 al 008-58357, 008-58360 al 008-58368, 008-61721 al 008-61724 (1 oficina

y 24 lotes que conforman la Etapa 1). --------mmmmmmmmm s oo

PARAGRAFO 2. En Escritura Publica #2533 del 22 de noviembre de 2010, de la
Notaria 7 de Medellin, se individualizé el lote que conforma la ETAPA 2 del proyecto,
identificado como C-101 identificado con la Matricula Inmobiliaria #008-58256 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Apartad6 (Antes 034-75976 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo). ----------=-=-mmmmmmmmm oo

PARAGRAFO 3. En Escritura Publica ##3690 del 28 de septiembre de 2016 otorgada
en la Notaria 7 de Medellin, se individualizaron los bienes de dominio particular y de
uso comun que integran la ETAPA 3, registrada en los folios de matricula inmobiliaria

NOS. 008-66232 @ 008-66258. ------nnrnemmrmemmemrmmemrmmamemmame e e me e me e

DECIMO CUARTO: El régimen de propiedad horizontal guarda armonia con las
normas que regulan las Zonas Francas Permanentes y con el contrato de operacion

que debe suscribir el Usuario Operador con cada usuario industrial, que en todo caso
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primaran sobre las disposiciones aplicables normalmente al régimen de la propiedad

horizontal. ---------=-==m e

DECIMO QUINTO: En el Reglamento de Propiedad Horizontal, en sus adiciones y
reformas se especificd que el desarrollo de la Zona Franca de Uraba se haria en
varias etapas, situacion que obligaba a describir por separado los bienes de dominio
particular y los bienes comunes en la medida en que iban siendo construidos, pero
manteniendo el criterio de que todas las etapas conformarian una sola propiedad

horizontal por la existencia de areas y servicios comunes generales. ---------------------—-

DECIMO SEXTO: El presente reglamento se adicionara posteriormente, con la
descripcion de los bienes privados y la enumeracion de las areas y zonas comunes
que se entreguen con cada nueva etapa y con la fijacion de los coeficientes de
copropiedad y modulos de participacidon en gastos correspondientes a los bienes
privados que vayan integrando la propiedad horizontal. Dichas adiciones no
constituiran una reforma al presente reglamento, por tratarse del cumplimiento de una
prevision reglamentaria, y en consecuencia, no requeriran autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, ni el consentimiento de los propietarios de los bienes de
dominio particular ya vinculados a la propiedad horizontal. Por lo tanto, Accion
Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso Lote Zona Franca de Uraba y/o el
propietario de los lotes que se anexen a la propiedad horizontal, cumpliendo los
requisitos legales para ello, quedan plenamente facultados para adicionar el
reglamento en la forma asi establecida. -------

Igualmente el proyecto arquitectonico actual de las futuras etapas podra sufrir
modificaciones en cuanto a su conformacion, disefio, areas y destinacion de los
bienes de dominio particular, y distribucion y disefio de las areas comunes, siempre y
cuando dichas modificaciones sean aprobadas por las autoridades competentes. ------
---------- Las futuras etapas podran ser adicionadas a la propiedad horizontal por el
propietario del lote o lotes que de acuerdo con las autorizaciones que al efecto
otorguen las autoridades competentes, se puedan adicionar a la propiedad horizontal y

queden sujetos a las normas establecidas para las zonas francas permanentes, sin
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que esto implique la obligacion de desarrollar el proyecto totalmente. En todo caso,
las futuras adiciones se sujetaran a las previsiones que al respecto consagra el
presente Reglamento de Propiedad Horizontal. --------------

DECIMO SEPTIMO. El proyecto se esta desarrollando en varias etapas, con el
criterio de que todas ellas conforman una sola propiedad horizontal por la existencia
de areas y servicios comunes generales. No obstante describirse por separado los
bienes de dominio particular que conforma cada una de las etapas, y las areas y
zonas comunes ubicadas en ellas, esto no afecta la unidad normativa y de
administracion, de acuerdo con las previsiones estatutarias consignadas en el
presente reglamento y en sus adiCiONEsS. ------=--==mmmm oo m oo oo

DECIMO OCTAVO. En la presente escritura quedan delimitados todos los bienes de
dominio particular de la Zona Franca que se han desarrollado sobre parte del lote

delimitado en el numeral PRIMERO del presente preambulo.

DECIMO NOVENO: La Zona Franca Permanente de Uraba esta distinguida con el
#43-706 de la Carrera 100 de la nomenclatura urbana del municipio de Apartadé. La
ETAPA 1 esta conformada por una (1) oficina, distinguida con el numero O-101 y por
veinticuatro (24) lotes distinguidos con los Nos. D-101, D-102, D-103, D-104, D-105,
D-106, D-107, D-108, D-109, D-110, D-111, E-101A, E-101B, E-101C, E-102, E-103,
E-104, E-105, E-106, E-107, E-108, E-109, E-110 y E-111 y destinados a la
construccion de sendas bodegas para usos comerciales e industriales de bienes y
servicios. La ETAPA 2 esta conformada por una Clinica, distinguida con el numero C-
101 destinada a la prestacion de servicios de salud. La ETAPA 3 esta conformada por
veintisiete (27) lotes distinguidos con los Nos. F-101, F-102, F-103, F-104, F-105, F-
106, F-107, F-108, F-109, F-110, F-111, G-101, G-102, G-103, G-104, G-105, G-106,
G-107, G-108, G-109, G-110, G-111, G-112, G-113, G-114, G-115 y G-116, destinados
a la construccion de sendas bodegas para usos comerciales e industriales de bienes

y servicios. Todos estos bienes de dominio particular quedaran sujetos a las normas

que regulan las zonas francas permanentes. ---------=-======cm-memmmmmemeee o

VIGESIMO: Que el desarrollo por etapas de la propiedad horizontal es el fundamento
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para la existencia de varias clausulas reglamentarias de aplicacion transitoria,

relativas a la administracion, a los coeficientes de copropiedad, médulos de gastos y

al pago de las expensas COMUNES. -----=-=-m=mmmmmmmmmm oo oo
VIGESIMO PRIMERO: Cuando en el presente reglamento y en sus futuras adiciones
se utilice la expresidon Usuario Calificado, se entendera que se aplica al usuario

industrial, al usuario comercial o de servicios y a los demas usuarios que autoricen las

normas que regulen las zonas francas permanentes. ----------------m-m--mmmmmm oo

VIGESIMO SEGUNDO: Los fundamentos legales del Reglamento de Propiedad
Horizontal se encuentran principalmente en las normas que regulan el régimen de la
propiedad horizontal; en las normas relativas al régimen de las zonas francas; en las
disposiciones aduaneras y cambiarias aplicables al mismo; en las normas del Codigo
Civil y del Cédigo de Comercio colombianos, y en general, en cualquier norma que
directa o indirectamente sea aplicables al régimen objeto de regulacién, el cual sera
interpretado conforme a los principios consagrados en la Constitucion Nacional, en el
Régimen Politico y Municipal, en los codigos y normas citados, y en las disposiciones

que los adicionen y reformen, asi como en la costumbre, si fuere legalmente

procedente aplicarla.---=-=-====emm e s

Especificamente el inmueble declarado como Zona Franca Permanente de Uraba,
delimitado en el numeral primero del presente preambulo, esta afectado al régimen
juridico de este tipo de bienes, consagrado por las normas que lo regulan. --------------

Por lo tanto, el presente Reglamento de Propiedad Horizontal se fundamenta, entre

otras, en las siguientes normas, principios y declaraciones: -----------==-=--===mmmmoemumeeo
Ley 675 de 2001 . =-=-memmmmmmmm e e e e e
Decreto 1471 de 1986. —-------mmmmmmmm oo e e

Ley 07 de 1991, --mmmmmmmm oo e m-mmmmmememmmemeeee
Decreto 2131 de 1991, —---mmmmmmem e e m=smemmmnes
Decreto 1577 de 1992, —----mmmmmmmmm e e
Decreto 971 de 1993, —----mmmommmmm oo oo eee
Decreto 1590 de 1993, —----mmmmmmmmm oo oo e
Decreto 2233 de 1996. -------m-momommmom oo oo oo ee
Decreto 1071 de 1999, —--m-mmmmmm e e

© © N o g M NP
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10. Decreto 2685 de 1999, -e-meemmmmmmmmm oo e e
11. Decreto 918 de 2001, =-=-=-mmmmmmmmm oo oo e e

12. Ley 1004 de 2005, —-----mnmmmmmmm oo oo
13. Decreto 2471 de 2005. ---------=-====mmmmmmmmm oo

14. Decreto 383 de 2007. -----=-====mnmmmmmmmmmmmm oo

15. Decreto 4051 de 2007. ------==-======mmmmmmmmmmmm oo

16. Resolucion 5532 de 2008. ----------=-=-=-=-mmmmmmmomemeee

17. Resolucion 05423 del 20 de junio de 2008, expedida por el Director de Impuestos

y Aduanas Nacionales, mediante la cual se declara como Zona Franca Permanente
de Uraba el area geografica correspondiente al lote de terreno delimitado en el
numeral primero y se reconoce la calidad de Usuaria Operador a la sociedad Zona
Franca Permanente de Uraba S.A.S. NIT.900.194.463-3. ------------

18. El contrato de operacion entre el Usuario Operador y cada usuario. -------------------

19. Las demas disposiciones que modifiquen, adicionen o reformen las citadas

NOIMAS. ----=-=-===m=mmmmmmmmmmmmmmmeae -
VIGESIMO TERCERO: En el evento de que se presente contradiccién entre las
normas que regulan el régimen de las zonas francas y las relativas a la propiedad
horizontal, prevaleceran las primeras, ya que el inmueble que se sujeta a propiedad
horizontal por medio del presente instrumento tiene el caracter especifico de Zona
Franca Permanente; por lo tanto, en ningun caso las normas sobre el régimen de la
zona franca podran ser modificadas por la asamblea de copropietarios. --------------=----
VIGESIMO CUARTO: Como la sociedad Zona Franca Permanente de Uraba S.A.S.
fue reconocida como Usuario Operador de la Zona Franca Permanente de Uraba,
dicha compania es la unica persona que puede tener a su cargo la direccion y
administraciéon de la Zona Franca, so pena de ser cancelado, por parte de la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales o la entidad que haga sus veces, el
respectivo permiso de funcionamiento. Por lo tanto, el Usuario Operador tiene las
funciones de direccién y administracién de la persona juridica denominada "Zona
Franca Permanente de Uraba- Propiedad Horizontal” por el término de quince (15)

afnos previsto en la Resolucion No. 05423, ya citada, y durante sus prérrogas, si las
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hubiere. -----------—----- oo
VIGESIMO QUINTO: Accién Fiduciaria S. A. como vocera y administradora del
Fideicomiso Lote Zona Franca de Uraba se reserva el derecho de constituir

servidumbres en favor de las entidades prestadoras de servicios publicos sobre el lote

vinculado a la zona franca, en caso de que sea necesario.

CAPITULOI
DEL OBJETO Y ALCANCE DEL PRESENTE REGLAMENTO
Articulo 1. Principios orientadores de la propiedad horizontal. Los principios

orientadores de la propiedad horizontal, que se utilizaran para la interpretacion y

aplicacién del presente reglamento, son los siguientes: ------------=-=-mmmmrmmmmm o

1. Lafuncién social y ecolégica de la propiedad. -----------==-====mmmmmmmm oo
2. La convivencia pacifica y la solidaridad social que busca establecer relaciones
pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los propietarios y tenedores. -------
3. El respeto de la dignidad humana que debe inspirar las actuaciones de los
integrantes de los 6rganos de administracion de la persona juridica, asi como las de
los propietarios y tenedores en el ejercicio de sus derechos y en el cumplimiento de
las obligaciones que se derivan del régimen de propiedad horizontal. ----------------------
4. El respeto al desarrollo de la libre iniciativa empresarial en la utilizacion de los
bienes de dominio particular, pero dentro de los limites del bien comuan. ------------------
5. ElI respeto al debido proceso y al derecho de defensa, contradiccion e

impugnacioén en las actuaciones del Consejo de Administracion, cuando imponga

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. G EE e
Articulo 2. Materias que regula. El presente reglamento tiene por objeto la
regulacion de la Zona Franca Permanente de Uraba -Propiedad Horizontal-, de
acuerdo con las disposiciones de la Ley 675 de 2001 en armonia con las
disposiciones aplicables al régimen de las Zonas Francas Permanentes, y
comprende; -------------mmmmmmmm oo

1. Definicion, identificacion y destinacion de los bienes privados o de dominio

particular. -=-=-=-==-===meme oo e e e
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2. La definicion, clasificacién, enumeracion y regulacién de los bienes comunes.
3. La fijacion de los coeficientes de copropiedad sobre los bienes comunes y la

fijacion de los médulos de participacion en las expensas comunes. ----------------

4, Las normas sobre contribucion de los propietarios a las expensas comunes. ---
5. El régimen de derechos y obligaciones de los propietarios y usuarios. ------------
6. Las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y la solucién

de conflictos. ---------------m-mmm oo e

7. La regulacién de la propiedad horizontal como persona juridica, en cuanto a su

objeto, naturaleza y recursos patrimoniales. e L

8. Los dérganos de direccion, administracion, gobierno y control de la persona
juridica. -=-m-mmmm e
9. Las normas para la reconstruccion de la Zona Franca. mmmmmmmmm e

10. Las normas sobre extincion de la propiedad horizontal y la liquidacion de la

persona juridica. mem e e e n oo m-memmemeeeeeeeeeeeeee-

11. Las previsiones para la adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal con las

futuras etapas. -------------- mmmmmmeeee- —-mmes e LR

12. Oftras estipulaciones necesarias o0 convenientes para el adecuado

funcionamiento de la Zona Franca. ------=====mmmmm s

13. El planteamiento arquitecténico de las Etapas 1, 2 y 3 y las especificaciones de

construccion y las condiciones de seguridad y salubridad. ----------=--=--=-=-mcmmmmm -

Articulo 3. Obligatoriedad e Incorporacion. Las normas contenidas en el presente
reglamento tienen fuerza obligatoria, no soélo para los propietarios de bienes de
dominio particular y para la persona juridica denominada Zona Franca Permanente de
Uraba -Propiedad Horizontal, sino también para los futuros adquirentes y para las
personas que a cualquier titulo, ocupen, gocen o disfruten, en forma permanente o
transitoria, dichos bienes. En consecuencia, en todo acto que implique traspaso o
enajenacion del derecho de dominio de los bienes privados, a cualquier titulo, o del
uso y goce de ellos, se entienden incorporadas las disposiciones del presente

reglamento y sera ineficaz toda declaracién de derogacién, subrogacion, o
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modificacion intentada unilateralmente o por vias distintas a las indicadas en este
reglamento o en normas legales imperativas. Los propietarios y usuarios de los
bienes de dominio particular, asi como quienes de ellos deriven algun derecho, la
posesion o la mera tenencia, adhieren irrestrictamente a las disposiciones de este
reglamento, y no podran alegar ignorancia de las mismas para sustraerse a sus
obligaciones o para eludir responsabilidades. ----------------------

Articulo 4. Casos no previstos. Cuando en el presente Reglamento de Propiedad

Horizontal no se encuentre disposicion expresa aplicable a un caso concreto, se

aplicaran en SU Orden: =-=-=---ememeem e e e

1. Las normas contenidas en este mismo reglamento, que regulen casos analogos o

SiMilares. ---------m-mmm oo --- e
2. Las normas que regulen el funcionamiento de las zonas francas permanentes.

3. Las disposiciones contenidas en la Ley 675 de 2001 y las demas normas que con

posterioridad regulen el Régimen de Propiedad Horizontal. ------------------=--omcmmccmemee-
4. Las demas disposiciones de los estatutos civil y mercantil colombianos y las
normas concordantes o reformatorias de los mismos, que sean aplicables de manera
directa o por analogia. -----=-==-=-=m-m o

5. La costumbre, si se cumplen los requisitos legales para su aplicacion. ---------------

CAPITULO I
DE LA DIVISION DE LA ZONA FRANCA

Articulo 5. Division y composicion. En la Zona Franca Permanente de Uraba-
Propiedad Horizontal se distinguen fundamentalmente dos (2) clases de bienes, asi:

A) BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR: Son la oficina identificada
con el numero O-101, los lotes identificados con los numeros D-101, D-102, D-103, D-
104, D-105, D-106, D-107, D-108, D-109, D-110, D-111, E-101A, E-101B, E-101C, E-
102, E-103, E-104, E-105, E-106, E-107, E-108, E-109, E-110 y E-111, la Clinica
identificada con el numero C-101, y los lotes identificados con los numeros F-101, F-
102, F-103, F-104, F-105, F-106, F-107, F-108, F-109, F-110, F-111, G-101, G-102,
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G-103, G-104, G-105, G-106, G-107, G-108, G-109, G-110, G-111, G-112, G-113, G-
114, G-115 y G-116, y los demas bienes privados que se describan en las futuras
adiciones al Reglamento de Propiedad Horizontal. Dichos bienes son y seran de libre
disposicion, utilizaciéon y goce del respectivo titular del derecho de dominio, pero
siempre con sujecidn a las normas especificas que regulan los bienes integrantes de
una Zona Franca Permanente, y con las limitaciones establecidas por dichas normas.
Especificamente se declara que los bienes sujetos al régimen de zonas francas solo
podran ser usados por su propietario, o por la persona natural o juridica a la cual
conceda éste el uso de esos bienes, bajo la condicion de que la respectiva persona o
entidad sea vinculada como usuaria industrial, comercial o de servicios en la Zona
Franca Permanente de Uraba, con estricta sujecion a las normas legales que rigen la
materia. --------------------

Paragrafo. ACCION FIDUCIARIA S. A. y/o el propietario de los lotes que se anexen
en un futuro a la propiedad horizontal, estan plenamente autorizados para adicionar,
en el momento en que se requiera, como bienes de dominio particular, otros bienes
privados tales como una clinica, un hospital, consultorios para actividades médicas,
paramédicas, odontolégicas y otras profesiones afines a la salud, un centro de
convenciones, un hotel o similar, oficinas, locales para entidades bancarias y otros

bienes de dominio particular con destinaciones complementarias a las actividades de

los usuarios calificados. ----------------=-=------- e e
B) BIENES COMUNES: Son los que aparecen relacionados en el Capitulo IV de
este reglamento, y los demas bienes que se relacionen como tales en las adiciones
que se hagan al presente reglamento. Sobre estos bienes, como su nombre lo indica,

se ejerce el dominio inalienable e indivisible por todos los propietarios de los bienes

de dominio particular. ---------------==-=m-mmeeo- mmemmemmmmeeeeee mmemmemmm e
Cada propietario sera duefio y poseedor exclusivo de su bien de dominio particular y
podra disponer de él por causa de muerte, enajenarlo, hipotecarlo, entregarlo en
anticresis, en comodato o en arrendamiento, gravar o limitar su dominio en cualquier
forma, especialmente con derechos de usufructo, servidumbre o uso, segun su

destinacion, sin necesidad del consentimiento de los demas propietarios, con las
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limitaciones propias del régimen de las zonas francas permanentes. De la misma
manera, los derechos de cada propietario en los bienes de dominio comun, son
inseparables del dominio, de su respectivo bien de dominio particular. De ahi que en
la transferencia, gravamen o embargo de un bien de dominio particular, se
entenderan comprendidos esos derechos y no podran efectuarse estos mismos actos
con relacion a ellos, separadamente de cada bien de dominio particular. ------------------
CAPITULO llI
DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR
Articulo 6. Definicion, identificacion y destinacion. Son bienes privados o de
dominio particular los inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente

independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, y que tienen salida a la

via publica a través de zonas COMUNES. ----=-==mmmmmmmmm oo
En la Zona Franca Permanente de Uraba -Propiedad Horizontal- son bienes privados

o de dominio particular, y por tanto de libre utilizaciéon, goce y disposicion del

respectivo propietario, 10S Siguientes: -------=-==-mmmmm oo

ETAPA 1. Conformada por una (1) Oficina y 24 lotes destinados a la construccién de

bodegas para usos comerciales e industriales de bienes y servicios o actividades

complementarias, determinados asi: ----------=-=---=mm-memmmmmeeo- mmmmmmmmmmsmmomsmsmeoooe-
A) OFICINA. ---mmmmmm e

Una (1) oficina destinada a sede administrativa o sucursal de empresas o entidades,

al ejercicio de profesiones liberales o despacho profesional. El dominio particular de la
oficina, comprende y se ejerce sobre los siguientes bienes: los muros, ventaneria y

puerta que cierran la oficina, el piso, el techo, los muros interiores de la oficina, las

cerraduras y las redes internas de servicios publicos. --------=--==-==mmmmmm oo

La descripcion de la oficina es la siguiente: ----------=-=-mmmmmmmm oo
OFICINA No. 0-101 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-
PROPIEDAD HORIZONTAL. --------mmmmmmmmmm oo oo GO EEEEEE R

Destinada a sede administrativa o sucursal de empresas o entidades, al ejercicio de

profesiones liberales o a despacho profesional. Delimitada por los siguientes linderos:
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por el norte, con muros y ventaneria que forman la fachada con frente a zona verde
comun y a andén comun; por el oriente, con muros y ventaneria que forman la
fachada con frente a andén comun; por el sur, con muros, ventaneria y puertas que
forman la fachada con frente a via interna; por el occidente, con muro que forma la
fachada con frente a zona verde comun y a parqueadero externo; por la parte de
abajo, con piso acabado sobre el terreno; por la parte de encima, con la cubierta. Con

una altura variable. Comprendida entre los puntos 1 al 6 y 1, punto de partida, del

plano de la oficina PH1-2. Area privada aproximada 120 m2. ---------==m-nn-mmmmmmmmmmemmaa-
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58346 (antes 034-
A I e
B) LOTES. EI dominio particular de cada lote comprende y se ejerce sobre la
superficie encerrada dentro de las lineas que unen los puntos que se relacionaran
para cada uno de ellos. EI dominio particular de cada bodega construida,
comprendera y se ejercera sobre los siguientes bienes: los muros y puerta que
cierran la bodega, el piso, el techo, los muros interiores de la bodega, las
cerraduras y las redes internas de servicios publicos y el area de fuelle; sin
embargo sobre esta ultima no podra adelantarse construccion alguna. Los
propietarios de los lotes destinados a la construccion de bodegas podran hacer
declaraciones sobre construccion, sin que ello implique una reforma al presente
reglamento. —---m-mmmmmm o

Dentro del volumen de cada bodega se incluyen los vacios interiores que se

generen dentro de ellas. ---------------------- e

La descripcion particular de los lotes es la siguiente: e EE R

LOTE No. D-101 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
[0 = {0 /Y 1

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.

Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
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bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 2 y 3, en 24 metros, con
zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 3 y 4, en 96 metros, con el Lote D-
102; por el sur, entre los puntos 4 y 1, en 24 metros, con andén comun; y por el
occidente, entre los puntos 1 y 2, en 96 metros, con zona verde comun.

Comprendido entre los puntos 1 al 4 y 1 punto de partida del plano PH1-1. ---------------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58347 (antes 034-
76142)

LOTE No. D-102 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 6 y 7, en 24 metros, con
zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 7 y 8, en 96 metros, con el Lote D-
103; por el sur, entre los puntos 8 y 5, en 24 metros, con andén comun; y por el
occidente, entre los puntos 5y 6, en 96,00 metros, con el Lote D-101. Comprendido

entre los puntos 5 al 8 y 5 punto de partida del plano PH1-1. -------=--m-mmmmmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58348 (antes 034-
76143)

LOTE No. D-103 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 10 y 11, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 11 y 12, en 96 metros, con el

Lote D-104; por el sur, entre los puntos 12y 9, en 24 metros, con andén comun; y por
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el occidente, entre los puntos 9 y 10, en 96,00 metros, con el Lote D-102.

Comprendido entre los puntos 9 al 12 y 9 punto de partida del plano PH1-1. -------------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58349 (antes 034-
76144)

LOTE No. D-104 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e e L aEEE R

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 14 y 15, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 15y 16, en 96 metros, con el
Lote D-105; por el sur, entre los puntos 16 y 13, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 13 y 14, en 96,00 metros, con el Lote D-103.

Comprendido entre los puntos 13 al 16 y 13 punto de partida del plano PH1-1. ----------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58350 (antes 034-
76145)

LOTE No. D-105 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e RGRGEEEEEE R

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 18 y 19, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 19 y 20, en 96 metros, con el
Lote D-106; por el sur, entre los puntos 20 y 17, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 17 y 18, en 96,00 metros, con el Lote D-104.

Comprendido entre los puntos 17 al 20 y 17 punto de partida del plano PH1-1. ----------
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Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58351 (antes 034-
76146)

LOTE No. D-106 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. et

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartado (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 22 y 23, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 23 y 24, en 96 metros, con el
Lote D-107; por el sur, entre los puntos 24 y 21, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 21 y 22, en 96,00 metros, con el Lote D-105.
Comprendido entre los puntos 21 al 24 y 21, punto de partida, del plano del plano
PH1-1. - Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58352 (antes 034-76147)

LOTE No. D-107 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccidon basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 26 y 27, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 27 y 28, en 96 metros, con el
Lote D-108; por el sur, entre los puntos 28 y 25, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 25 y 26, en 96,00 metros, con el Lote D-106.
Comprendido entre los puntos 25 al 28 y 25 punto de partida del plano PH1-1. ----------
--------------------------------------------- Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58353 (antes 034-76148)

LOTE No. D-108 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. G R LR

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana D de la
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Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 30 y 31, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 31 y 32, en 96 metros, con el
Lote D-109; por el sur, entre los puntos 32 y 29, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 29 y 30, en 96,00 metros, con el Lote D-107.

Comprendido entre los puntos 29 al 32 y 29 punto de partida del plano PH1-1. ----------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58354 (antes 034-
76149)

LOTE No. D-109 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 34 y 35, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 35 y 36, en 96 metros, con el
Lote D-110; por el sur, entre los puntos 36 y 33, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 33 y 34, en 96,00 metros, con el Lote D-108.

Comprendido entre los puntos 33 al 36 y 33 punto de partida del plano PH1-1. ----------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58355 (antes 034-
76150)

LOTE No. D-110 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. et EEEER PR EE PR e R R R R R

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.

Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
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bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 38 y 39, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 39 y 40, en 96 metros, con el
Lote D-111; por el sur, entre los puntos 40 y 37, en 24 metros, con andén comun; y
por el occidente, entre los puntos 37 y 38, en 96,00 metros, con el Lote D-109.

Comprendido entre los puntos 37 al 40 y 37 punto de partida del plano PH1-1. ----------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58356 (antes 034-
76151)

LOTE No. D-111 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana D de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 2.304 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 2.016 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 42 y 43, en 24 metros,
con zona verde comun; por el oriente, entre los puntos 43 y 44, en 96 metros, con
zona verde comun; por el sur, entre los puntos 44 y 41, en 24 metros, con andén
comun; y por el occidente, entre los puntos 41 y 42, en 96,00 metros, con el Lote D-
110. Comprendido entre los puntos 41 al 44 y 41 punto de partida del plano PH1-1. ---
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58357 (antes 034-
76152)

LOTE No. E-101A DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. et e L EE R EE e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 373,2 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 229,2 m2, area de fuelle: 144 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 1y 2, en 12 metros, con
andén comun; por el oriente, entre los puntos 2 y 5, en 31,1 metros, con el Lote E-

101B; por el sur, entre los puntos 5y 6, en 12 metros con el Lote E-101C; y por el
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occidente, entre los puntos 6 y 1, en 31,1 metros, con zona verde comun.

Comprendido entre los puntos 1, 2, 5, 6 y 1 punto de partida del plano PH1-1-Version

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-61721.
LOTE No. E-101B DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 427,6 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 262,6 m2, area de fuelle: 165 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 2 y 3, en 13,75 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 3 y 4, en 31,1 metros, con el Lote
E-102; por el sur, entre los puntos 4 y 5, en 13,75 metros con el Lote E-101C; y por el
occidente, entre los puntos 5y 2, en 31,1 metros, con el Lote E-101A. Comprendido
entre los puntos 2, 3, 4, 5y 2 punto de partida del plano PH1-1-Version 2. ----------------
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-61722

LOTE No. E-101C DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 435,2 m2. Destinado
a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de bienes y
servicios y que linda: Por el occidente entre los puntos 6 y 9 en 16,9 metros con zona
comun de uso exclusivo; por el norte, entre los puntos 6 y 4 pasando por el punto 5,
en 25,75 metros, con los lotes denominados E-101A y Lote E-101B; por el oriente,
entre los puntos 4 y 10, en 16,9 metros, con el Lote E-102; y por el sur, entre los
puntos 10 y 9, en 25,75 metros con futuro lote de la Manzana F, Lote F-101.
Comprendido entre los puntos 6, 5, 4, 10, 9 y 6 punto de partida del plano PH1-1-
Version 2. -----------

NOTA. El area de fuelle de 194,4 m2 anexa a este lote, corresponde a una zona

comun de uso exclusivo del mismo, que fue asignada por Escritura Publica #3213 de
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noviembre 21 de 2013 de la Notaria 7 de Medellin. En consecuencia el area descrita
de 194,4 m2 no es privada, y ningun propietario de este inmueble a cualquier titulo
podra transferirlo habida cuenta que pertenece a la propiedad horizontal por tener la
calidad de zona comun.

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-61723

LOTE No. E-102 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e L L EEEE e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.068 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 801 m2, area de fuelle: 267 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 3 y 11, en 22,25 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 11 y 12, en 48 metros, con el Lote
E-103; por el sur, entre los puntos 12 y 10, en 22,25 metros con futuro lote de la
Manzana F, Lote F-102; y por el occidente, entre los puntos 10 y 4 pasando por el
punto 3, en 48 metros. Comprendido entre los puntos 3, 11, 12, 10, 4, 3 y 3 punto de
partida del plano PH1-1-Version 2. ------mmmm oo e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-61724.

LOTE No. E-103 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e e L e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 56 y 53, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 53 y 54, en 48 metros, con el Lote
E-104; por el sur, entre los puntos 54 y 55, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 55 y 56, en 48,00 metros, con el
Lote E-102. Comprendido entre los puntos 53 al 56 y 53 punto de partida del plano

PH1-1. - Este inmueble se identifica con la Matricula
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Inmobiliaria #008-58360 (antes 034-76155)
LOTE No. E-104 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
10 210 Y 1

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construcciéon de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 60 y 57, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 57 y 58, en 48 metros, con el Lote
E-105; por el sur, entre los puntos 58 y 59, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 59 y 60, en 48,00 metros, con el

Lote E-103. Comprendido entre los puntos 57 al 60 y 57 punto de partida del plano

PH1-1. e --- Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58361 (antes 034-76156)

LOTE No. E-105 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 64 y 61, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 61 y 62, en 48 metros, con el Lote
E-106; por el sur, entre los puntos 62 y 63, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 63 y 64, en 48,00 metros, con el
Lote E-104. Comprendido entre los puntos 61 al 64 y 61 punto de partida del plano
PH1-1. e ---- Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58362 (antes 034-76157)

LOTE No. E-106 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
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distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 68 y 65, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 65 y 66, en 48 metros, con el Lote
E-107; por el sur, entre los puntos 66 y 67, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 67 y 68, en 48,00 metros, con el

Lote E-105. Comprendido entre los puntos 53 al 56 y 53 punto de partida del plano

Comprendido entre los puntos 65 al 68 y 65 punto de partida del plano PH1-1. ---------
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58363 (antes 034-
76158)

LOTE No. E-107 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 ma2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 72 y 69, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 69 y 70, en 48 metros, con el Lote
E-108; por el sur, entre los puntos 70 y 71, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 71 y 72, en 48,00 metros, con el
Lote E-106. Comprendido entre los puntos 69 al 72 y 69 punto de partida del plano
PH1-1. - Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58364 (antes 034-76159)

LOTE No. E-108 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. et e L EE R EE e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de

bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 76 y 73, en 24 metros,
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con andén comun; por el oriente, entre los puntos 73 y 74, en 48 metros, con el Lote
E-109; por el sur, entre los puntos 74 y 75, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 75 y 76, en 48,00 metros, con el
Lote E-107. Comprendido entre los puntos 73 al 76 y 73 punto de partida del plano
PHA1-1. —mmmmm e Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58365 (antes 034-76160)

LOTE No. E-109 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e -

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 80 y 77, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 77 y 78, en 48 metros, con el Lote
E-110; por el sur, entre los puntos 78 y 79, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 79 y 80, en 48,00 metros, con el
Lote E-108. Comprendido entre los puntos 77 al 80 y 77 punto de partida del plano
PH1-1. oo Este inmueble se identifica con la Matricula
Inmobiliaria #008-58366 (antes 034-76161)

LOTE No. E-110 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 84 y 81, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 81 y 82, en 48 metros, con el Lote
E-111; por el sur, entre los puntos 82 y 83, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 83 y 84, en 48,00 metros, con el
Lote E-109. Comprendido entre los puntos 81 al 84 y 81 punto de partida del plano

PH1-1. - Este inmueble se identifica con la Matricula
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Inmobiliaria #008-58367 (antes 034-76162)
LOTE No. E-111 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
[0 2170 Y 1

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Ant.), en la manzana E de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: por el norte, entre los puntos 88 y 85, en 24 metros,
con andén comun; por el oriente, entre los puntos 85 y 86, en 48 metros, con zona
verde comun; por el sur, entre los puntos 86 y 87, en 24 metros, con futuro lote de la
manzana E; y por el occidente, entre los puntos 87 y 88, en 48,00 metros, con el
Lote E-110. Comprendido entre los puntos 85 al 88 y 85 punto de partida del plano
PH1-1. - Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria
#008-58368 (antes 034-76163)

ETAPA 2. Conformada por un lote destinado a la construccion de una clinica u
hospital, para la prestacion de servicios de salud, de consultorios destinados a
establecimientos para el ejercicio de profesiones médicas, odontolégicas o
paramédicas, legalmente reconocidas que no contrarien la ética y la moral y de
espacios o locales destinados a actividades complementarias. Este inmueble se
discrimina asi: “Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en
la Manzana C de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de
11.036 metros cuadrados, destinado a la construccién de una clinica u hospital y que
linda: “Por el Norte, entre los puntos 1y 2, en 96 metros, con zona verde comun; por
el Oriente, entre los puntos 2 y 4, en 114,96 metros, con andén comun; por el Sur
entre los puntos 4 y 3 en 96 metros, con futura etapa de la Zona Franca; y por el
Occidente, entre los puntos 3 y 1 en 114,96 metros, con zona verde comun’

Comprendido entre los puntos 1 al 4 y 1 punto de partida del Plano PH2-1. --------------

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-58256 (antes 034-
75976)

El dominio particular de este lote comprende y se ejerce sobre la superficie encerrada
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dentro de las lineas que unen los puntos 1 al 4 y 1 punto de partida del Plano PH2-1,
y comprende y se ejerce, este dominio particular, sobre los siguientes bienes: la
superficie encerrada dentro de los muros y puertas que cierran la edificacion y que
constituyen sus fachadas exteriores, las losas que forman cada uno de los pisos, el
techo y demas cubiertas, los muros interiores, los vacios interiores que se generen en
los distintos pisos, las redes internas de servicios publicos y las areas descubiertas
comprendidas dentro del perimetro del lote que se delimita como bien de dominio
particular. El propietario de este lote podra hacer declaraciones sobre las
construcciones futuras que se adicionen dentro del mismo perimetro que lo encierra,
sin que ello implique reforma al presente reglamento. ------------=-mmmmmmmmmmmm o
ETAPA 3. Conformada por 27 lotes destinados a la construccion de bodegas para
usos comerciales e industriales de bienes y servicios o actividades complementarias.
El dominio particular de cada lote comprende y se ejerce sobre la superficie
encerrada dentro de las lineas que unen los puntos que se relacionaran para cada
uno de ellos. El dominio particular de cada bodega construida, comprendera y se
ejercera sobre los siguientes bienes: los muros y puerta que cierran la bodega, el
piso, el techo, los muros interiores de la bodega, las cerraduras y las redes internas
de servicios publicos y el area de fuelle. Los propietarios de los lotes destinados a la
construccion de bodegas podran hacer declaraciones sobre construccion, sin que ello

implique una reforma al presente reglamento. ------------ e L P e e

Dentro del volumen de cada bodega se incluyen los vacios interiores que se generen
dentro de ellas. ----------=-m -
La descripcion particular de los lotes es la siguiente: ---------=-=--mmmmmmmmmm o
LOTE F-101 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de

bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 105 y 108 en 24 metros
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con el Lote E101 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 108 y 107 en 48 metros con el Lote F102 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 107 y 106 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 106 y 105 punto de
partida, en 48 metros, con zonas comunes que dan a la Calle Interior 1.
Comprendido entre los puntos 105, 106, 107, 108 y 105 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ormmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66232.
LOTE F-102 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e e i .

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 ma2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 108 y 109 en 24 metros
con el Lote E102 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 109 y 110 en 48 metros con el Lote F103 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 110 y 107 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 107 y 108 en 48
metros con el Lote F101 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 107, 108, 109, 110 y 107 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” mommmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66233.

LOTE F-103 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.

Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
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bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 109 y 112 en 24 metros
con el Lote E103 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 112 y 111 en 48 metros con el Lote F104 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 111 y 110 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 110 y 109 en 48
metros con el Lote F102 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 109, 110, 111, 112 y 109 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ommmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66234.

LOTE F-104 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e mmmmmmnen

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 ma2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 112 y 113 en 24 metros
con el Lote E104 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 113 y 114 en 48 metros con el Lote F105 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 114 y 111 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 111 y 112 en 48
metros con el Lote F103 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 111, 112, 113, 114 y 111 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -ommmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66235.
LOTE F-105 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e mm e e ————————————

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,

distribuidos asi: area de construccidon basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
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Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 113 y 116 en 24 metros
con el Lote E105 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 116 y 115 en 48 metros con el Lote F106 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 115y 114 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 113 y 114 en 48
metros con el Lote F104 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Urab3a”.
Comprendido entre los puntos 113, 114, 115, 116 y 113 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 mommmmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66236.

LOTE F-106 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. LR

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construcciéon de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 116 y 117 en 24 metros
con el Lote E106 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 117 y 118 en 48 metros con el Lote F107 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 118 y 115 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 115 y 116 en 48
metros con el Lote F105 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 115, 116, 117, 118 y 115 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ommmmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66237.

LOTE F-107 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
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distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 117 y 120 en 24 metros
con el Lote E107 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 120 y 119 en 48 metros con el Lote F108 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 119y 118 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 118 y 117 en 48
metros con el Lote F106 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”
Comprendido entre los puntos 117, 118, 119, 120 y 117 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 —-mmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66238.
LOTE F-108 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. -~ e e ee

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 ma2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 120 y 121 en 24 metros
con el Lote E108 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 121 y 122 en 48 metros con el Lote F109 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 122 y 119 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 119 y 120 en 48
metros con el Lote F107 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”
Comprendido entre los puntos 119, 120, 121, 122 y 119 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 mormmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66239.

LOTE F-109 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo
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Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la
Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 121 y 124 en 24 metros
con el Lote E109 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 124 y 123 en 48 metros con el Lote F110 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 123 y 122 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 122 y 121 en 48
metros con el Lote F108 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”
Comprendido entre los puntos 121, 122, 123, 124 y 121 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F -ommmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66240.

LOTE F-110 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 124 y 125 en 24 metros
con el Lote E110 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 125 y 126 en 48 metros con el Lote F111 que hace parte de
la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre los puntos 126 y 123 en 24
metros con Avenida Interior B; y por el Occidente entre los puntos 123 y 124 en 48
metros con el Lote F109 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”
Comprendido entre los puntos 123, 124, 125, 126 y 123 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ormmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66241.
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LOTE F-111 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
() 210 /Y

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en la manzana F de la

Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.152 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 864 m2, area de fuelle: 288 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 125y 128 en 24 metros
con el Lote E111 que hace parte del Lote Etapa 1 de la Zona Franca de Uraba; por el
Oriente entre los puntos 128 y 127 en 48 metros con zonas comunes que dan a la
Calle Interior 2; por el Sur entre los puntos 127 y 126 en 24 metros con Avenida
Interior B; y por el Occidente entre los puntos 126 y 125 en 48 metros con el Lote
F110 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba” Comprendido entre
los puntos 125, 126, 127, 128 y 125 punto de partida del plano “PLANTA GENERAL Y
URBANAETAPAS G Y F” ----memmmmmmeeeee

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66242.

LOTE G-101 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e LRt

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la Manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.950 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 1.782 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 129 y 132 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 132 y 131 en 80 metros con el
Lote G102 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre
los puntos 131 y 130 en 24 metros en linea quebrada con zonas comunes que dan a
la zona de ronda del Rio Churidé y a la Calle Interior 1; y por el Occidente entre los
puntos 130 y 129 punto de partida, en 81,2 metros, con zonas comunes que dan a la
Calle Interior 1”. Comprendido entre los puntos 129, 130, 131, 132 y 129 punto de
partida del plano “PLANTA GENERAL Y URBANAETAPAS GY F” et

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66243.
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LOTE G-102 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
1) 240 N /-

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.589 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 1.421 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 132 y 133 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 133 y 134 en 56,8 metros con
el Lote G103 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 134 y 131 en 33 metros en linea quebrada con zona de ronda del
Rio Churido; y por el Occidente entre los puntos 131 y 132 punto de partida, en 80
metros, con el Lote G101 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 131, 132, 133, 134 y 131 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F -ommmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66244.

LOTE G-103 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartad6 (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.226 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 1.058 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 133 y 136 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 136 y 135 en 46 metros con el
Lote G104 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre
los puntos 135 y 134 en 25 metros en linea quebrada con zona de ronda del Rio
Churidd; y por el Occidente entre los puntos 134 y 133 punto de partida, en 56,8
metros, con el Lote G102 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 133, 134, 135, 136 y 133 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F mrmmm oo

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66245.
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LOTE G-104 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
() 210 /Y

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.001 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 833 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 136 y 137 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 137 y 138 en 39,9 metros con
el Lote G105 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 138 y 135 en 25 metros en linea quebrada con zona de ronda del
Rio Churido; y por el Occidente entre los puntos 135 y 136 punto de partida, en 46
metros, con el Lote G103 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 135, 136, 137, 138 y 135 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -ommmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66246.
LOTE G-105 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. T A

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.068 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 900 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 137 y 140 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 140 y 139 en 48,9 metros con
el Lote G106 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 139 y 138 en 25 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churidd; y por el Occidente entre los puntos 138 y 137 punto de partida, en 39,9
metros, con el Lote G104 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 137, 138, 139, 140 y 137 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ommmmmmm e
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Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66247 .
LOTE G-106 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. R —

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 1.240 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 1.072 m2, area de fuelle: 168 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 140 y 141 en 24 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 141 y 142 en 53,6 metros con
el Lote G107 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 142 y 139 en 24 metros en linea quebrada con zona de ronda del
Rio Churidd; y por el Occidente entre los puntos 139 y 140 punto de partida, en 48,9
metros, con el Lote G105 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 139, 140, 141, 142 y 139 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 mrmmm oo
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66248.

LOTE G-107 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 649 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 565 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 141 y 144 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 144 y 143 en 54,5 metros con
el Lote G108 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 143 y 142 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churidd; y por el Occidente entre los puntos 142 y 141 punto de partida, en 53,6
metros, con el Lote G106 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 141, 142, 143, 144 y 141 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ormmmm e
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Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66249.
LOTE G-108 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. N L i

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 636 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 552 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construcciéon de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 144 y 145 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 145 y 146 en 50,1 metros con
el Lote G109 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 146 y 143 en 12 metros en linea quebrada con zona de ronda del
Rio Churidd; y por el Occidente entre los puntos 143 y 144 punto de partida, en 54,5
metros, con el Lote G107 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 143, 144, 145, 146 y 143 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” --mmmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66250.
LOTE G-109 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. R i .

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 563 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 479 m2, area de fuelle: 84 ma2.
Destinado a la construcciéon de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 145y 148 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 148 y 147 en 43,7 metros con
el Lote G110 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 147 y 146 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 146 y 145 punto de partida, en 50,1
metros, con el Lote G108 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.

Comprendido entre los puntos 145, 146, 147, 148 y 145 punto de partida del plano
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Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66251.
LOTE G-110 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. i i i

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 486 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 402 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 148 y 149 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 149 y 150 en 37,3 metros con
el Lote G111 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 150 y 147 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 147 y 148 punto de partida, en 43,7
metros, con el Lote G109 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 147, 148, 149, 150 y 147 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” mommmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66252.

LOTE G-111 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. oo

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 418 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 334 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 149 y 152 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 152 y 151 en 33 metros con el
Lote G112 que hace parte de |la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur entre
los puntos 151 y 150 en 12 metros en linea quebrada con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 150 y 149 punto de partida, en 37,3

metros, con el Lote G110 que hace parte de |la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
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Comprendido entre los puntos 149, 150, 151, 152 y 149 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -ommmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66253.
LOTE G-112 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 376 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 292 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 152 y 153 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 153 y 154 en 29,6 metros con
el Lote G113 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 154 y 151 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 151 y 152 punto de partida, en 33
metros, con el Lote G111 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 151, 152, 153, 154 y 151 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -ormmmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66254.
LOTE G-113 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. - e e e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 336 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 252 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 153 y 156 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 156 y 155 en 26,8 metros con
el Lote G114 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 155 y 154 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio

Churidd; y por el Occidente entre los puntos 154 y 153 punto de partida, en 29,6
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metros, con el Lote G112 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 153, 154, 155, 156 y 153 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ommm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66255.

LOTE G-114 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. T R

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadé (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 332 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 248 m2, area de fuelle: 84 ma2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 156 y 157 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 157 y 158 en 28,5 metros con
el Lote G115 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 158 y 155 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 155 y 156 punto de partida, en 26,8
metros, con el Lote G113 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 155, 156, 157, 158 y 155 punto de partida del plano
“PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -mmmmmmm e
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66256.

LOTE G-115 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e -

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 352 m2,
distribuidos asi: area de construccién basica: 268 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccién de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 157 y 160 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 160 y 159 en 30,1 metros con
el Lote G116 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur

entre los puntos 159 y 158 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
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Churido; y por el Occidente entre los puntos 157 y 158 punto de partida, en 28,5
metros, con el Lote G114 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 157, 158, 159, 160 y 157 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F7 -ommmmm oo
Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66257.

LOTE G-116 DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-PROPIEDAD
HORIZONTAL. e e

Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Antioquia), en la manzana G

de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de 372 m2,
distribuidos asi: area de construccion basica: 288 m2, area de fuelle: 84 m2.
Destinado a la construccion de una bodega para usos comerciales e industriales de
bienes y servicios y que linda: “Por el Norte entre los puntos 160 y 161 en 12 metros
con Avenida Interior B; por el Oriente entre los puntos 161 y 162 en 31,8 metros con
area comun que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba; por el Sur
entre los puntos 162 y 159 en 12 metros en linea oblicua con zona de ronda del Rio
Churido; y por el Occidente entre los puntos 159 y 160 punto de partida, en 30,1
metros, con el Lote G115 que hace parte de la Etapa 3 de la Zona Franca de Uraba”.
Comprendido entre los puntos 159, 160, 161, 162 y 159 punto de partida del plano
“‘PLANTA GENERAL Y URBANA ETAPAS G Y F” -ormmmmmmm e

Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria #008-66258.

CAPITULO IV
DE LOS BIENES COMUNES
Articulo 7. Definicion. Son bienes comunes las areas, partes, elementos vy
construcciones de la Zona Franca que permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso y goce de los bienes de dominio
particular y los demas bienes y areas sefalados como comunes en el presente
reglamento, en sus futuras adiciones, en los planos que se protocolizan con la

presente escritura y en los planos que se protocolicen en las futuras adiciones. --------
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Los bienes comunes pertenecen en proindiviso a los propietarios de los bienes
privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes, son
inalienables e inembargables separadamente de los bienes privados. El derecho
sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la Ley 675 de 2001 y en el

Reglamento de Propiedad Horizontal. et LI EEE e

Articulo 8. Clasificaciéon y determinaciéon de los bienes comunes. Aunque todos
los bienes comunes pertenecen a todos los propietarios, en la Zona Franca estos
bienes se clasifican inicialmente en dos (2) grupos o sectores, por razén de su uso,
para efectos de la imputacién de los costos de administracidon y para la fijacion de las

EXPENSAS COMUNES, @S ==mmmmmmmmm oo oo

1. Bienes comunes adscritos a todos los bienes de dominio particular. -----------------
2. Bienes comunes adscritos a determinados bienes de dominio particular. -----------
Articulo 9°. Enumeracion de los bienes comunes. Los bienes comunes entregados
con la ETAPA 1, enumerados en forma no taxativa, son los siguientes: --------

A) Bienes comunes adscritos a todos los bienes de dominio particular: ------------
1. El lote de terreno singularizado en el preambulo de este reglamento. ------------

2. El subsuelo correspondiente al lote de terreno y todas las instalaciones localizadas

en él para los servicios generales del conjunto. ----------==-==-mmmmmmmmmmmmee oo

3. El sistema general de acueducto desde el punto de conexion a las redes de Aguas
de Uraba S.AE.S.P. y hasta la entrada a cada bien de dominio particular. Las redes
generales que conducen el agua hasta la entrada al lote, pasan por un predio
vecino de propiedad de Comfenalco y las obras civiles correspondientes fueron
construidas por cuenta del proyecto Zona Franca Permanente de Uraba. Para
garantizar el paso de estas redes por dicho predio su propietario constituyé
servidumbre para la conduccion de redes de acueducto en favor de Aguas de
Uraba S.A. E.S.P. ----------

4. La subestacion eléctrica y las instalaciones y redes generales de energia desde el
punto de conexidén a las redes generales de la empresa prestadora del servicio y
hasta el punto donde se derivan para cada bien de dominio particular. A esta
subestacion se conectaran todos los bienes comunes y se podran conectar todos

los bienes de dominio particular que conformen la propiedad horizontal, incluyendo
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los bienes de dominio particular que se adicionen en el futuro. --------------
5. El sistema general de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o servidas

incluyendo la planta de tratamiento y las redes, hasta la entrada a cada bien de

dominio particular. ---=-=-========eesmeme e

6. El sistema general de alcantarillado de aguas lluvias y las redes, hasta la entrada a

cada bien de dominio particular. -------=--=--==-=mmm oo --

7. Las instalaciones y ductos generales para las redes de telecomunicaciones desde
el punto de conexion a las redes generales de la empresa prestadora del servicio y
hasta el punto donde se derivan para cada bien de dominio particular. -------

8. El acceso peatonal y la porteria provisionales, con todas sus instalaciones y
accesorios.

9. La porcién de la avenida interior C, que sirve de acceso al conjunto, la porcion de
la misma via ubicada entre las manzanas D y E, y las zonas verdes comunes tal
como aparecen en los planos protocolizados. ---------=--==-=mmmmmm oo

10. El sistema de alumbrado de zonas comunes que se entregaron con la Etapa 1.

11. Los parqueaderos comunes ubicados en la via provisional de acceso y que
seran utilizados unicamente por el Usuario Operador de la zona franca para las

labores de inspeccion. Esta utilizacion exclusiva terminara cuando se entregue el

acceso definitivo --------mmmmm oo
12. Las redes generales para el sistema de gas desde el punto de conexion a las
redes de la entidad prestadora del servicio y hasta la entrada a cada bien de
dominio particular. -------=-=-m oo

13. El cerramiento que rodea la Zona Franca. ------------------ et

Nota: Con la Etapa 1 solo se entregaron las redes de servicios publicos
correspondientes a los bienes de dominio particular y a los bienes comunes que se
vincularon a la MisSma. =-----=-mmmmm oo oo

B) Bienes comunes adscritos a determinados bienes de dominio particular. Al
Lote E101C de la Etapa 1 se le ha concedido y entregado la siguiente area comun en

forma perpetua e irrevocable: Zona comun aledana a la Manzana E, en la parte que
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linda con este lote, comprendida por los puntos 7, 8, 9, 6 y 7 punto de partida del
plano protocolizado con la Escritura Publica #3213 del 21 de noviembre de 2013 de la
Notaria 7 de Medellin, con un area aproximada de 194,4 metros cuadrados. Esta area
solo se puede utilizar para ingreso y salida del inmueble, maniobra y parqueo de

vehiculos. ---

Los bienes comunes entregados con la ETAPA 2, enumerados en forma no taxativa,

SON 10S siguientes: —----m-mmmm oo --
Bienes comunes adscritos a todos los bienes de dominio particular:

1. Ellote de terreno singularizado en el preambulo de este reglamento.

2. El subsuelo correspondiente al lote de terreno y todas las instalaciones
localizadas en él para los servicios generales del conjunto. ----------------------—---

3. Las redes de acueducto ubicadas en la ETAPA 2, que permiten la conexion del
bien de dominio particular de esta etapa al sistema general de acueducto de la
Zona Franca, hasta la entrada a éste bien.

4. Las redes generales para la conexién del bien de dominio particular de la
ETAPA 2 al sistema de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o
servidas de la Zona Franca, hasta la entrada a este bien de dominio particular.

5. Las redes generales para la conexion del bien de dominio particular de la
ETAPA 2, al sistema general de alcantarillado de aguas lluvias, hasta la
entrada a este bien de dominio particular.

6. Las redes generales para la conexion del bien de dominio particular de la
ETAPA 2 a las redes de energia de la Zona Franca, hasta la entrada a este
bien de dominio particular.

7. Los ductos generales para la conexidn del bien de dominio particular de la
ETAPA 2 a las redes de telecomunicaciones de la Zona Franca y hasta el
punto donde se derivan para este bien de dominio particular.

8. La porcion de la calle interior 1 ubicada entre las manzanas C y F, entregada

con esta etapa. --------------mm-mmmoem oo

9. Las zonas verdes y pisos duros ubicados en los costados Norte y Occidente



del Lote C-101. —---mmmmmmmmmmm oo
10.El sistema de alumbrado de zonas comunes exteriores ubicadas en la ETAPA
2.
PARAGRAFO. Las normas relativas a los sistemas de acueducto, energia,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal se aplicaran, en lo pertinente, al bien de dominio particular
de la ETAPA 2. oo e -

Nota. Con la ETAPA 2 no se entregaron bienes comunes adscritos a determinados

bienes de dominio particular. memememmmeeeeeeeeeneeee- mmmmemeemeeeeeeeeaeeas
Los bienes comunes entregados con la ETAPA 3, enumerados en forma no taxativa,
son los siguientes: --------

Bienes comunes adscritos a todos los bienes de dominio particular:

1. El lote de terreno singularizado en el preambulo de este reglamento. ------------

2. El subsuelo correspondiente al lote de terreno y todas las instalaciones localizadas

en él para los servicios generales del conjunto. --------------=mcmmmmcmrmmmee -

3. El sistema general de acueducto desde el punto de conexion a las redes de Aguas
de Uraba S.A E.S.P. y hasta la entrada a cada bien de dominio particular. Las redes
generales que conducen el agua hasta la entrada al lote, pasan por un predio vecino
de propiedad de Comfenalco y las obras civiles correspondientes fueron construidas
por cuenta del proyecto Zona Franca Permanente de Uraba. Para garantizar el paso
de estas redes por dicho predio su propietario constituyd servidumbre para la
conduccion de redes de acueducto en favor de Aguas de Uraba S.A. E.S.P. ------------
4. La subestacion eléctrica y las instalaciones y redes generales de energia desde el
punto de conexidén a las redes generales de la empresa prestadora del servicio y
hasta el punto donde se derivan para cada bien de dominio particular. A esta
subestacion se conectaran todos los bienes comunes y se podran conectar todos los
bienes de dominio particular que conformen la propiedad horizontal, incluyendo los

bienes de dominio particular que se adicionen en el futuro. -------=-======msmmrmmmmmeeeen



58

5. El sistema general de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o servidas
incluyendo la planta de tratamiento y las redes, hasta la entrada a cada bien de

dominio particular. =-------m-mmm o

6. El sistema general de alcantarillado de aguas lluvias y las redes, hasta la entrada a

cada bien de dominio particular. -------=--==-====m oo

7. Las instalaciones y ductos generales para las redes de telecomunicaciones desde
el punto de conexidon a las redes generales de la empresa prestadora del servicio y
hasta el punto donde se derivan para cada bien de dominio particular. -------

8. Con la Etapa 3 se entregaron las redes de servicios publicos correspondientes a
los bienes de dominio particular y a los bienes comunes que se vincularon a la
misma. ----

9. El acceso peatonal y la porteria provisionales, con todas sus instalaciones y
ACCE SO0, =mmmmmmmmm oo o oo o o e
10. La porcion de la avenida interior C, que sirve de acceso al conjunto, la porcién de
la misma via ubicada entre las manzanas D y E, la porciéon de la Calle Interior 1
ubicada entre las Manzanas E y F. Las zonas verdes y pisos duros ubicados en la
zona de acceso provisional y las zonas verdes contiguas a la manzana D y a la

porcidén de las manzanas E y F; la Avenida Interior B y la porcion de la Calle Interior 2,

correspondiente a las manzanas E y F. --------mmmmmmm e oo
11. El sistema de alumbrado de las zonas comunes que se entregaron con la Etapa 3.
12. Los parqueaderos comunes ubicados en la via provisional de acceso y que seran
utilizados unicamente por el Usuario Operador de la zona franca para las labores de

inspeccion. Esta utilizacion exclusiva terminara cuando se entregue el acceso

defiNitivo. —=-mm e
13. Las redes generales para el sistema de gas desde el punto de conexién a las
redes de la entidad prestadora del servicio y hasta la entrada a cada bien de dominio
particular.  =---mmmm o

14. El cerramiento que rodea la Zona Franca. --------=-=-==-=-m-mmmmmmmmmm oo
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PARAGRAFO. Las areas destinadas a zonas comunes de la Etapa 3, se describen
asi:

AREA DESTINADA A ZONAS COMUNES DE LA MANZANA F (ViAS, ANDENES Y
ZONAS VERDES). Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en
la manzana F de la Zona Franca Permanente de Urab4a, con un area aproximada de
T A N, e
AREA DESTINADA A ZONAS COMUNES DE LA MANZANA G (VIAS, ANDENES Y
ZONAS VERDES). Un lote de terreno situado en el Municipio de Apartadd (Ant.), en
la manzana F de la Zona Franca Permanente de Uraba, con un area aproximada de
K R 1

Nota: Con la ETAPA 3 no se entregaron bienes comunes adscritos a determinados

bienes de dominio particular. -----=-==-===mmm oo

Paragrafo Primero Transitorio: Al adicionar el reglamento con las descripciones de
los bienes de dominio particular que integren las futuras etapas, se relacionaran
también los bienes comunes que se entreguen con cada una de ellas y se hara su

correspondiente clasificacion. ------=-=-=-m-mmmm o

Paragrafo Segundo Transitorio: Teniendo en cuenta que el disefio de las redes de
servicios publicos puede sufrir variaciones durante el desarrollo del proyecto, en las
adiciones al presente reglamento se podra aclarar como quedan configuradas dichas
redes y, determinar en cual de los grupos de bienes comunes quedan clasificadas. ----
Cuando se adicione el presente reglamento con las futuras etapas se relacionaran los
bienes comunes adscritos a determinados bienes de dominio particular, si es del
caso.

Articulo 10. Bienes comunes esenciales. Son bienes comunes esenciales los
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y seguridad de la Zona
Franca, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio
particular. ------m-m oo

En la Zona Franca se reputan bienes comunes esenciales: el terreno sobre o bajo el
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cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, las vias
interiores, las zonas de circulacidon indispensables para el aprovechamiento de los
bienes privados, los sistemas y las instalaciones generales de servicios publicos. ------
La Asamblea General decidira los casos de duda sobre el caracter esencial o no de

UN DIEN COMUN. —-mm oo oo oo

Articulo 11. Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacion
de las entidades municipales competentes y de acuerdo con las normas urbanisticas
vigentes, la Asamblea General, con el voto favorable de un numero plural de
propietarios de bienes de dominio privado que represente por lo menos el setenta por
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podra desafectar de la calidad de
comunes, algunos bienes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio
particular de la persona juridica Zona Franca Permanente de Uraba -Propiedad
Horizontal. ------

Paragrafo Primero: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de esta
desafectacion, podran realizarse todos los actos o negocios juridicos que no sean
contra la ley o contra el derecho ajeno, y estos bienes seran objeto de todos los
beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para estos
efectos, el administrador actuara de conformidad con lo dispuesto por la Asamblea
General en el acto de desafectacion, y con observancia de las previsiones contenidas

en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal. ---------=--=--=msmmmmcmmmm oo

Paragrafo Segundo: En todo caso, la desafectacién de parqueaderos comunes
estara condicionada a la reposicién de igual numero de estacionamientos con la
misma destinacion, de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes en el Municipio
de Apartadl. —---m--mm e e

Paragrafo Tercero: No se aplicaran las normas aqui previstas a la desafectacion de
los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacion o por adherencia, no
esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables. La enajenacion de estos

bienes se realizara de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento de

Propiedad Horizontal. -------=-==mmmmm oo

Articulo 12. Procedimiento para la desafectacion de bienes comunes. La
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desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara una reforma al Reglamento
de Propiedad Horizontal, que se hara por medio de escritura publica, con la cual se
protocolizara el acta de autorizacion de la Asamblea General de propietarios y las
aprobaciones que haya sido indispensable obtener, de acuerdo con el articulo
precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, la cual abrira el o los folios de matricula inmobiliaria
COMESPONAIENTES. —mmmmm oo o o
En la decision de desafectar un bien comun no esencial se entendera comprendida la
aprobacion de los ajustes en los coeficientes de copropiedad y mdédulos de
contribucion, como efecto de la incorporacién de nuevos bienes privados a la

propiedad horizontal, si es del caso. ------=-=====m=mmmmm

Articulo 13. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios
para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo
uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien de dominio particular, podran
ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes de dominio
particular que por su localizacién puedan disfrutarlos. ----------

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes
que por su naturaleza o destino son de uso y goce general, no podran ser objeto de
USO eXClUSIVO. =--m-mm e oo

Los propietarios de los bienes de dominio particular a los que se asigne el uso

exclusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto en este articulo, quedaran

0bligados @: --------m-m o -

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien comun. --

2. No cambiar la destinacidon del bien comun. ========== e

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de
aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones
locativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por

paso del tiempo. --=-=====mmmrme e e e

4. Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo del bien comun,

cuando la Asamblea General al otorgar dicho uso asi lo determine. e e
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Articulo 14. Explotaciéon econémica de bienes comunes. El administrador, previa
autorizacion del Consejo de Administracion, podra entregar en arrendamiento zonas
comunes adyacentes a algunos bienes privados, a los propietarios o usuarios de
estos bienes, cuando no se afecten las zonas de circulacién indispensables para el
aprovechamiento de los bienes de dominio particular, ni las estructuras, ni la
visibilidad de los bienes privados, ni el funcionamiento normal de la Zona Franca, ni
contravenga disposiciones urbanisticas y ambientales.---------------------o oo comco -

El administrador podra permitir la construcciéon de casetas y cerramientos en estas
areas, siempre y cuando sea para ubicar servicios complementarios que la
copropiedad no pueda prestar, como son los servicios de gas GLP, sistemas de aire
comprimido, sistemas de aire acondicionado y otros servicios. Estas obras y servicios
deben cumplir con las normas constructivas, técnicas y de seguridad que las
reglamentan. -------------

Para dar la autorizacion el Administrador exigira los estudios técnicos respectivos y un
seguro de responsabilidad civil extracontractual por el monto que éste determine.

En el contrato de arrendamiento que se celebre con el propietario o usuario se
especificara claramente, que el arrendatario asume todos los riesgos que se derivan
de las adecuaciones que se hagan o equipos que se instalen en la zona arrendada y
que por lo tanto la propiedad horizontal queda exonerada de cualquier
responsabilidad civil y extracontractual que se pueda derivar de la operacion de los
elementos y equipos que especificamente se autorice instalar en la respectiva zona
comun. Igualmente debera incluir en el contrato las clausulas que garanticen su
adecuado mantenimiento y restitucién en el estado en que le fueron entregadas. ------
Los ingresos que por estos conceptos se generen seran de la persona juridica y
estaran destinados a sufragar los gastos correspondientes al médulo A. -----------------

Articulo 15. Sostenimiento, reparacion, conservacion y reposicion de los bienes
comunes. Antes de la entrega de otra etapa, el sostenimiento, reparacion,
conservacion y reposicion de los bienes comunes, sera por cuenta de los propietarios
de los bienes de domino particular de las etapas 1, 2 y 3, de acuerdo con los
coeficientes transitorios de copropiedad que se establecen mas adelante. (Modulo A).

Esto porque antes de la entrega de otra etapa los porcentajes de contribucion en
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gastos correspondientes a los médulos A y B, son los mismos para los bienes de
dominio particular de las etapas 1, 2y 3. —----=-mmmmmmmmmmm e
El sostenimiento, reparacion y reposicion de los muros, las puertas exteriores, vidrios

y techos de la oficina, de la clinica, de las bodegas ya construidas, y de las futuras

bodegas, seran por cuenta de los respectivos propietarios. -----  meEEEEE R e e
El sostenimiento, reparacion y reposicion de los muros medianeros entre bodegas
contiguas, si los hubiere, seran por cuenta de los respectivos propietarios. ---------------
Paragrafo Primero Transitorio. En el evento de que la porteria que se entregd con
la ETAPA 1 y que hoy tiene el caracter de provisional, en un futuro se destine
exclusivamente al ingreso de vehiculos y personas que tienen como destino la clinica,
los costos que se generen por contratacion de personal, adecuaciones, mejoras y el
almacenamiento de dicha porteria, seran por cuenta del propietario de la clinica.

En el evento de que el propietario de la clinica requiera instalar una porteria adicional
para su funcionamiento, todos los costos que ésta genere y los relacionados con los
accesos vehiculares y peatonales a su servicio, seran por cuenta del propietario de la
clinica.

Paragrafo Segundo Transitorio: En cada una de las adiciones al Reglamento de
Propiedad Horizontal se establecera la forma como se pagaran los gastos de
sostenimiento, reparacion y reposicion de los bienes comunes. En la adicion de la

ultima etapa se establecera la forma definitiva como se pagaran los gastos de

sostenimiento, reparacion y reposicion de los bienes comunes. mmmmmmmmm oo
Articulo 16. Bienes comunes de dotacion. Dentro de los bienes comunes antes
enunciados, existen bienes que constituyen la dotacién general del conjunto y son
todos aquellos que, aunque muebles por naturaleza, estan incorporados al mismo,
afectados al servicio comun y son necesarios para su normal funcionamiento. Estos
bienes pueden ser enajenados para efectos de su reemplazo o sustitucion en razén
de desperfectos o de reformas necesarias para su mejor funcionamiento, mediante

decision tomada por los 6rganos de administracion de la persona juridica, de acuerdo

con sus respectivas atribuciones y competencias. e e R

Articulo 17. Unién de bienes de dominio particular. En caso de que una persona
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natural o juridica, adquiera el dominio de dos o mas bienes de dominio particular
contiguos, podra unirlos fisicamente, previo el visto bueno del administrador, quien
s6lo podra negarlo por razones técnicas, dentro del mes siguiente a la fecha de recibo
de la solicitud escrita. Si el administrador no se pronuncia en el plazo anotado se
entendera que se puede hacer la unién de los bienes de dominio particular. -------------
Para otorgar el visto bueno, el administrador debera observar que de acuerdo con los

planos, no se afecte la estructura de las edificaciones ni la seguridad y solidez de la

CONSEIUCCION. ===nmmmmmmm e e e e e oo

Una vez otorgada la autorizacion, el administrador debera conocer la naturaleza de

los trabajos y determinara las horas en que sea posible su realizacion.
Paragrafo Primero: En el evento previsto en este articulo, el coeficiente de
copropiedad del bien de dominio particular resultante, sera la suma de los
coeficientes de copropiedad asignados a cada uno de los inmuebles unidos. ------

Paragrafo Segundo: En caso de que los bienes de dominio particular unidos sean
divididos nuevamente, dicha division debera ser igual a la conformacion anterior de
los inmuebles unidos. El respectivo proyecto de division debera ser aprobado por el

admiNiStrador. —---m--mmm oo

Paragrafo Tercero: En el evento de que un mismo propietario de varios bienes
privados contiguos decida englobarlos juridicamente en un solo inmueble, debera
someter el proyecto de englobe a consideracion de la Asamblea General de
propietarios, érgano que aprobara la respectiva reforma al Reglamento de Propiedad
Horizontal. Los gastos derivados de dicho englobe estaran a cargo del propietario
interesado en la reforma----------- .

Articulo 18. Divisién de bienes de dominio particular. Para la division juridica de
un bien de dominio particular en dos 0 mas bienes privados independientes, con el fin
de poderlos enajenar separadamente, y que se encuentren por fuera de lo previsto en
el articulo anterior, su propietario se debera sujetar al siguiente procedimiento: ---------
----1. Presentara al Usuario Operador el proyecto de division, con los planos y disefios

arquitectonicos correspondientes y las modificaciones necesarias en los servicios de
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energia, acueducto, sanitarios, etc. y los linderos de los bienes divididos, con sus

respectivas areas. ---------------------------—- e e R R R e L R
1. Presentara un proyecto de modificacion al presente reglamento con la
subdivision del coeficiente de copropiedad y de los mddulos de gastos que antes
correspondian al bien de dominio particular que se divide, entre los inmuebles

resultantes. La suma de los nuevos porcentajes y modulos sera igual a los asignados

al bien de dominio particular antes de su diviSiOn. ----=-====mm o e e
2. Recibidos los documentos anteriores y la solicitud escrita correspondiente, el
Usuario Operador estudiara el proyecto de division y una vez lo apruebe, lo sometera
a la aprobacion de la Asamblea de Propietarios. Obtenida la aprobacién de la
Asamblea y la aprobacion de la autoridad competente, se elevara a escritura publica
la reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal. La totalidad de los gastos que se
ocasionen por esta reforma, seran por cuenta del propietario interesado. -----------------
Paragrafo: En el evento de que la divisidon propuesta sea solamente fisica, o sea que
no implique una reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal, bastara la
autorizacion otorgada por el Consejo de Administracién previo visto bueno del Usuario
Operador y de la autoridad urbanistica competente. -------------=-mmm s mm o
Articulo 19. Norma de interpretacion. Se consideran en general como bienes
comunes, todas aquellas zonas sobre las cuales ninguno de los propietarios puede
invocar derecho exclusivo, por no haberle sido enajenadas de manera expresa, por
escritura publica, con el caracter de bien de dominio particular. -----------======mmmerev--
CAPITULO V
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y DE
LA CONTRIBUCION EN LAS EXPENSAS COMUNES

Articulo 20. Coeficientes de copropiedad. Sobre los bienes comunes, cada
propietario tiene derechos en proporcién a un indice que establece la participacion
porcentual que le corresponde a su bien de dominio particular en dichos bienes,

derechos que son inseparables del dominio, uso y goce del respectivo bien privado y

que por lo tanto no se pueden enajenar separadamente. --
Este coeficiente, ademas de fijar la proporcion de los derechos de cada uno de los

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes, se utilizara para
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determinar el numero de votos que le corresponde a cada propietario en la Asamblea
General, para dividir el pago de los seguros obligatorios contra incendio y terremoto
de las zonas comunes adscritas a todos los bienes de dominio particular, y para
efectos de la reconstruccion total o parcial de dichas zonas comunes. ---------------------
Paragrafo Transitorio: Los porcentajes de copropiedad que aparecen listados en
este reglamento son transitorios, por cuanto en cada nueva adicion al mismo se

recalcularan, para incluir los bienes de dominio particular que integren cada nueva

Los coeficientes de copropiedad determinaran ademas los votos que corresponden a
los propietarios de las etapas 1, 2 y 3 en las asambleas que se celebren antes de la

entrega de futuras etapas. En todo caso se debera tener en cuenta lo dispuesto en el

paragrafo transitorio del articulo 64. ------=-====m=mmmmm o
Articulo 21. Determinacion de los coeficientes de copropiedad. Los coeficientes
de copropiedad se calcularan con base en el area privada construida de cada bien de
dominio particular, respecto de area total resultante de la suma de las areas privadas
de la Zona Franca.

Las areas construidas en los pisos superiores y en los mezanines no se tendran en

cuenta para el calculo de los coeficientes de copropiedad. e EEE LR EEE R e
Paragrafo Transitorio: Teniendo en cuenta que en las futuras etapas se pueden
delimitar otros bienes de dominio particular con destinaciones diferentes, ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTE ZONA FRANCA DE URABA y/o el
propietario del lote de mayor extension que hoy integra la Zona Franca Permanente
de Uraba, al momento de futuras anexiones, se reservan el derecho de determinar los
nuevos porcentajes de participacion de acuerdo con la inclusion de nuevas areas de
dominio particular que se conformen en la Zona Franca segun la escritura

correspondiente. -=-=-=-=-memememm e e m=mmmmmememememeeemeeeeeee

Articulo 22. Cuadro de porcentajes. Los coeficientes transitorios de copropiedad

para los bienes de dominio particular de las etapas 1, 2 y 3, calculados de acuerdo

con el articulo anterior son los siguientes: ----------==---msm oo
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AREA PRIVADA

INMUEBLE NOMENCLATURA M2 %

Oficina 0-101 120 0,1612%
Lote D-101 2.304 3,0952%
Lote D-102 2.304 3,0952%
Lote D-103 2.304 3,0952%
Lote D-104 2.304 3,0952%
Lote D-105 2.304 3,0952%
Lote D-106 2.304 3,0952%
Lote D-107 2.304 3,0952%
Lote D-108 2.304 3,0952%
Lote D-109 2.304 3,0952%
Lote D-110 2.304 3,0952%
Lote D-111 2.304 3,0952%
Lote E-101A 373,2 0,5014%
Lote E-101B 427,6 0,5744%
Lote E-101C 435,2 0,5846%
Lote E-102 1.068 1,4348%
Lote E-103 1.152 1,5476%
Lote E-104 1.152 1,5476%
Lote E-105 1.152 1,5476%
Lote E-106 1.152 1,5476%
Lote E-107 1.152 1,5476%
Lote E-108 1.152 1,5476%
Lote E-109 1.152 1,5476%
Lote E-110 1.152 1,5476%
Lote E-111 1.152 1,5476%
Lote Clinica C-101 11.036 14,8258%
Lote F-101 1.152 1,5476%
Lote F-102 1.152 1,5476%
Lote F-103 1.152 1,5476%
Lote F-104 1.152 1,5476%
Lote F-105 1.152 1,5476%
Lote F-106 1.152 1,5476%
Lote F-107 1.152 1,5476%
Lote F-108 1.152 1,5476%
Lote F-109 1.152 1,5476%
Lote F-110 1.152 1,5476%
Lote F-111 1.152 1,5476%
Lote G-101 1.950 2,6196%
Lote G-102 1.589 2,1347%
Lote G-103 1.226 1,6470%

Lote G-104 1.001 1,3447%
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Lote G-105 1.068 1,4348%
Lote G-106 1.240 1,6658%
Lote G-107 649 0,8719%
Lote G-108 636 0,8544%
Lote G-109 563 0,7563%
Lote G-110 486 0,6529%
Lote G-111 418 0,5615%
Lote G-112 376 0,5051%
Lote G-113 336 0,4514%
Lote G-114 332 0,4460%
Lote G-115 352 0,4729%
Lote G-116 372 0,4997%
TOTAL
GENERAL 74.438 100%

Articulo 23. Modificacion de los coeficientes de copropiedad. La Asamblea
General, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que represente al
menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podra autorizar
reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal relacionadas con la modificacién de
los coeficientes de copropiedad, en los siguientes eventos: -------

1. Cuando en su calculo se incurrié en errores aritméticos. ----

2. Cuando se adicionen nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de

un bien comun o de la adquisicion de otros bienes que se anexen a la propiedad

horizontal. ------=-=m-m s
3. Cuando alguno o algunos de los bienes privados pasen a ser bienes comunes.
4, Cuando se extinga parcialmente la propiedad horizontal. -------------------ooemceeu—-
5. Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se

tuvo en cuenta para la fijacion de los coeficientes de copropiedad. --------------------------
Paragrafo: Las modificaciones de los coeficientes de copropiedad transitorios
producto de la adicién de otra etapa, no requeriran la autorizacion de la Asamblea de
Propietarios, de acuerdo con lo previsto en este reglamento. --------------------=--—-

Articulo 24. Invariabilidad de los coeficientes definitivos de copropiedad. Los
coeficientes definitivos de copropiedad y de participaciéon en gastos no sufriran

alteracion por los cambios que se presenten en el valor comercial o catastral de los

bienes de dominio particular. =-=-=-==========mmmm e

Articulo 25. Inseparabilidad. Los derechos que corresponden a cada propietario en



69

los bienes comunes, son inseparables del dominio de su respectivo bien de dominio
particular. Por lo tanto, en la enajenacion, gravamen o embargo de un bien de
dominio particular, se entenderan comprendidos esos derechos y no podran
efectuarse dichos actos con relacion a los bienes comunes, separadamente de los
bienes privados o de dominio particular. ------=====m s
CAPITULO VI
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES

Articulo 26. Presupuesto. El presupuesto general de gastos debera elaborarse asi:

1. Cada ano, el administrador, de acuerdo con el Consejo de Administracion,
elaborara un presupuesto de gastos e ingresos, calculando el valor probable de las
expensas que se hayan de causar en el ejercicio siguiente, en lo relativo al régimen
de la propiedad horizontal propiamente dicho; el monto de los gastos se dividira entre

los propietarios, teniendo en cuenta lo dispuesto en los Capitulos IV y V de este

reglamento. -=-m=m=smeemm e e e e e eeeee
En el presupuesto deberan aparecer claramente diferenciados en capitulos distintos,
los ingresos y los gastos correspondientes a cada modulo de contribucion. Los

recursos de cada modulo de contribucién soélo podran sufragar las obligaciones

inherentes a su destinacion especifica. --------=-====mm s
Copia del presupuesto elaborado sera entregada a cada uno de los propietarios o
fijado en sitio visible del conjunto, por lo menos quince (15) dias antes de la fecha en

gue se ha de reunir la asamblea en sesion ordinaria. ------==-======mmmmm o m oo

2. La asamblea en su reunion ordinaria anual, que debera celebrarse dentro los
tres primeros meses del afo, discutird y aprobara el presupuesto definitivo,
aprobacion que requiere la mitad mas uno de los coeficientes representados en la
reunion. ---------

3. Una vez aprobado el presupuesto los propietarios quedan obligados a pagar lo
que a cada uno de ellos corresponda en la liquidacion; el pago se hara por cuotas
mensuales anticipadas o por los periodos que para cada ejercicio anual fije la misma
asamblea, con base en iniciativa exclusiva del administrador. ----------------==-mmcemmeeeev

3. El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir del dia 1° del mes siguiente al
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de su aprobacion y hasta la fecha en que entre a regir el nuevo presupuesto. ----------
No obstante lo anterior, las cuotas mensuales entre el 1° de enero y la fecha en que
entre a regir el nuevo presupuesto, se aumentaran en un porcentaje igual al
incremento del salario minimo legal establecido por el Gobierno Nacional en el
respectivo ano. ----

4. Si transcurriere el mes de marzo sin que la Asamblea General se haya reunido,
no obstante haber sido debidamente convocada, o si celebrada no se aprobd
presupuesto alguno, y hasta tanto la asamblea decida lo pertinente, el presupuesto
elaborado por la administracion tendra vigencia provisional; por lo tanto, todos los

propietarios estaran obligados a efectuar el pago de sus respectivas cuotas

anticipadas, segun la liquidacion que haga el administrador. --------------=-=--—-mmmcemmeuo

5. Las contribuciones a las cuales sean obligados los propietarios, en virtud de

decisiones validas de la asamblea con las formalidades previstas en este reglamento,

seran exigibles por la via ejecutiva. --------==-=- oo

6. Al elaborar el presupuesto de gastos, se deberan tener en cuenta las reservas
para el pago de las prestaciones sociales de los empleados de la propiedad
horizontal y las reservas que se consideren prudentes para atender el pago de
obligaciones futuras. Igualmente se debera tener en cuenta lo dispuesto en este
reglamento sobre el fondo de imprevistos. -------== e oo
Paragrafo Transitorio. Mientras se adiciona el presente reglamento, lo dispuesto en
el presente articulo se aplicara a las etapas 1, 2 y 3 y los gastos se distribuiran entre
los propietarios de acuerdo con lo dispuesto en el presente reglamento. ------------------
Por lo tanto ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso Lote
Zona Franca de Uraba no tendra obligacion de contribuir en los gastos de la
propiedad horizontal por los bienes de dominio particular que se encuentren a su
nombre, y que no hayan sido anexados a la Propiedad Horizontal (futuras etapas). ----

En cada una de las adiciones al presente reglamento se establecera la forma como
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entraran a contribuir los bienes de dominio particular que se entreguen con cada
nueva etapa. ------=======-m=m e e e e e
Articulo 27. Participacion en las expensas comunes. Los propietarios de los

bienes de dominio particular estan obligados a contribuir al pago de las expensas

comunes necesarias. --------------==-=--mmmmnmoe- e e
Se entiende por expensas comunes necesarias las erogaciones causadas por la
administracion y la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes de la Zona Franca. Para
estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios para el
mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes
comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados con éstos. -----------

Dichas expensas seran cubiertas por los propietarios de acuerdo con lo dispuesto en

el presente reglamento y en sus futuras adiciones. et E e L e R E e R

Los propietarios deberan contribuir también al pago de las demas expensas comunes

que sean decretadas validamente por la Asamblea General. ---------=-====mmmmmmmmmmmmenee

La obligacion de contribuir oportunamente con las expensas comunes se aplica

aunque un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un

determinado bien o servicio comun. e L EE R e R
Articulo 28. Solidaridad en el pago de las cuotas. Cuando el dominio de un bien
privado perteneciere en comun y proindiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas
sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas ordinarias y

extraordinarias correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado

contra sus comuneros en la proporcion que les corresponda. ----------=-===-======mmnmmnmoo-

El propietario de un bien de dominio particular y su tenedor a cualquier titulo son

solidariamente responsables en el pago de las expensas o cuotas comunes
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ordinarias.

Los titulares de la plena o nuda propiedad de cada bien de dominio privado y los
usufructuarios y usuarios de los mismos, a cualquier titulo, seran codeudores
solidarios de las cuotas de administracion de la propiedad horizontal que se cobren
por cualquier concepto por razon del bien, y de sus intereses y demas accesorios.

Asi mismo, todo adquirente a cualquier titulo de la plena o nuda propiedad sobre un
bien de dominio privado que forme parte de la propiedad horizontal, y todo nuevo
usufructuario o usuario de dicho bien, a cualquier titulo, respondera solidariamente
con los titulares anteriores de esos derechos, por el pago de las sumas de dinero
debidas en la fecha de su adquisicion, o en la fecha de iniciarse su calidad de usuario
del bien, segun el caso, por concepto de cuotas ordinarias o extraordinarias de

administracidn y sus accesorios, tales como intereses, costas, gastos de cobranza,

Articulo 29. Déficit presupuestal. Si los ingresos presupuestados resultaren
insuficientes, el administrador podra convocar a una asamblea extraordinaria de
propietarios para que autorice los reajustes presupuestales necesarios y el
incremento en las cuotas ordinarias que conllevan dichos reajustes. -----------------------
Articulo 30. Cuotas extraordinarias. La Asamblea General podra decretar cuotas
extraordinarias cuando los recursos del fondo de imprevistos sean insuficientes para
atender las expensas que puedan generar dichas cuotas. Si la cuantia total de la
cuota supera cuatro veces el valor de las expensas necesarias mensuales, la decisidon
de la asamblea se debera tomar por una mayoria que represente por lo menos el
70% de los coeficientes de copropiedad. ------=====mmmm e m o
Articulo 31. Incumplimiento en el pago de las expensas. El retardo en el pago de
expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y media veces el interés
bancario corriente, certificado por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de que

la Asamblea General establezca un interés inferior. ------======= ==

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podra publicarse en lugares de la

Zona Franca donde no exista transito constante de visitantes, garantizando su debido
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conocimiento por parte de los propietarios. -------====-mmmm oo
Cuando exista mora en el pago de las cuotas, la lista de los propietarios morosos se
debera incluir en la convocatoria y en las actas de las asambleas. --------------------------
Igualmente, la mora en el pago de las expensas comunes dara lugar a la suspension
de algunos servicios comunes no esenciales, a criterio del Consejo de Administracion.
Articulo 32. Proceso ejecutivo. En los procesos ejecutivos entablados por el
representante legal de la persona juridica para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus
correspondientes intereses, el juez competente sb6lo podra exigir como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion legal de la persona juridica demandante y el de la demandada, en
caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la
obligacion que sera solamente el certificado expedido por el administrador sin ningun
requisito ni procedimiento adicional, y copia del certificado de intereses expedido por
la Superintendencia Financiera o por el organismo que haga sus veces, de la parte
pertinente del reglamento o del acta de la asamblea en donde se autorice un interés

INfEIIOr, —-m e m e

La accidn ejecutiva a que se refiere este articulo no estara supeditada al agotamiento
previo de los mecanismos para la solucion de conflictos previstos en el presente
reglamento. —-----mmmmm oo
Paragrafo: Seran por cuenta del propietario moroso en el pago, los gastos
extrajudiciales y judiciales que ocasionaren la cobranza y los honorarios de abogado.
Articulo 33. Imputacién de pagos. Los pagos hechos por los propietarios se
aplicaran en su orden a la cancelacién de las deudas por los siguientes conceptos: ---

Costas y gastos de cobranza. -------========mmmmmmmmm oo

Intereses de mora. ---=-=-===m=mmmom e e e

a

b

C. Sanciones o multas. ----------------=-m--mmomeee- mmm= e e e e e
d Cuotas extraordinarias. =----=-==-=s==semmme e
e Cuotas ordinarias. --~--=----~=-==m==m=m=mm=m -
Articulo 34. Reparaciones. El sostenimiento y las reparaciones y reposiciones que

sean necesarios en cada bien de dominio particular, incluido lo relativo a las puertas
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exteriores, vidrios y techos y a las redes de servicios publicos ubicadas en su bien de
dominio particular, seran por cuenta del respectivo duefio. ---------------==-=--mmmcmmmmme-
Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato en su bien de dominio particular,
las reparaciones cuya omision pueda ocasionar deterioro en la presentacion de la
Zona Franca o perjuicio a los demas propietarios de los bienes de dominio particular. -
Si por no realizar oportunamente las reparaciones mencionadas, se disminuyere el
valor de la Zona Franca o se ocasionaren graves molestias a los demas propietarios,
el infractor respondera de todo perjuiCio. ------==-====mmmm oo
Articulo 35. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos. Los
impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos correspondientes a cada bien de
dominio particular, seran por cuenta del respectivo propietario como si se tratara de
predios aiSlados. ----=-nmmmmmm o e

Los impuestos, tasas y contribuciones que graven la totalidad del conjunto y el pago
de las cuentas de los contadores de energia, acueducto y telecomunicaciones para
las zonas comunes, seran por cuenta de todos los propietarios, de acuerdo con lo

dispuesto en el presente reglamento. ----------=----- oo mm oo

Los propietarios de cada bien de dominio particular deberan instalar sus propios

contadores de acueducto, energia y gas. ---------==mmmmmmmmmmmmmmm o

Articulo 36. Seguros. Los bienes comunes deben ser asegurados contra riesgos de

incendio y terremoto en cuantia que fijara anualmente la Asamblea de Propietarios,

teniendo en cuenta su valor real. -----==-==--m o e
Si la asamblea omitiere dicha fijacion, lo hara el Consejo de Administracion. Si el
consejo incurriere también en esa omision, el administrador cuidara siempre de
renovar los seguros, en cuantia suficiente para que a cargo de los propietarios no
haya ninguna cuota de coaseguro y quede a cargo de la compafia aseguradora la
indemnizacién de la totalidad del siniestro, por no presentar situacién de infraseguro,
en cuanto ello fuere Posible. -------=mmmmm e
Al pago de las primas anuales de los seguros contra incendio y terremoto,
contribuiran todos los propietarios de acuerdo con los coeficientes de copropiedad. ---

Articulo 37. Seguros en bienes de dominio particular. Los propietarios de los
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bienes de dominio particular estan obligados a contratar y mantener vigentes seguros
contra los riesgos de incendio y terremoto sobre sus bienes de dominio particular, por
un valor que permita su reconstruccion, en caso de siniestro.

Los propietarios de los lotes destinados a la construccion de bodegas deberan
contratar dichos seguros cuando construyan en sus lotes. Los seguros de las

construcciones deberan incluir la estructura, las fachadas y los techos. --------------------

CAPITULO VII
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
A LOS PROPIETARIOS
Articulo 38. Derechos de los propietarios. Los propietarios de los bienes de

dominio particular en la Zona Franca Permanente de Uraba- Propiedad horizontal

tienen los siguientes derechos: e e
1. Poseer, disfrutar y disponer de los bienes de dominio particular de acuerdo con la
ley, con este reglamento y con las normas sobre funcionamiento de las Zonas

Francas permanentes. -----------------zomnommnnnn e

2. Enajenar y gravar los bienes de dominio particular y entregar su tenencia a
cualquier titulo, sin necesidad del consentimiento de los demas propietarios, con las
limitaciones propias del régimen de las Zonas Francas Permanentes, en los bienes de

dominio particular sujetos a dicho régimen. e EEE mmmmmmmmmeeees

3. Todo propietario puede intervenir en el gobierno de la propiedad horizontal y al

efecto tiene los siguientes derechos: -------------==-mmmemmmmenev e EEE e R

a. A participar con voz y voto en la Asamblea General de propietarios. --------
b. A elevar peticiones o quejas ante el administrador y en subsidio ante el
Consejo de AdmInistracion. =--=--=======mmmmm e

C. A recurrir en los casos pertinentes, ante los organismos de solucidon de

conflictos en la forma prevista en este reglamento. e
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d. A ser elegido para cualquiera de los cargos de la propiedad horizontal, si
estuviere a paz y salvo CON €sta. -----=-mmmmmmmmm oo s
4. Servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su destino ordinario

y no perturbe el uso legitimo de los demas ocupantes.

5. Solicitar a la administracién la convocatoria de la Asamblea General de

propietarios a reunion extraordinaria, cuando lo estimen conveniente o necesario, en

la forma prevista en este reglamento. -----------=----mrmmmmmmmmmmeee e EE PR EE
6. Cada propietario tiene el derecho a ejercer inspeccion y vigilancia sobre los libros
de la propiedad horizontal, personalmente o por conducto de un representante o
mandatario suyo, en cualquier época; para tal efecto se pondra en contacto con el
administrador o con el Consejo de Administracion. ---

7. Impugnar las decisiones de la Asamblea de Propietarios contrarias a la ley o
tomadas en contravencion a los procedimientos reglamentarios vigentes; y las

decisiones del administrador o del Consejo de Administracion contrarias a la ley, al

reglamento o a las determinaciones de la asamblea. e e R R
8. Solicitar al administrador que adopte las medidas necesarias para hacer cesar
cualquier acto o hecho que perturbe el ejercicio legitimo de sus derechos. ---------------
9. Participar en el patrimonio de la persona juridica a prorrata de los coeficientes de

copropiedad. ------------=---m-m-momo-- e e e e e e

10.Gozar de los servicios generales de aseo, recoleccion de basuras, celaduria, etc.

El ejercicio de estos derechos se hara de manera que se respeten los derechos de
las demas personas y de acuerdo con el presente reglamento y las normas de
convivencia que expidan la asamblea y el Consejo de Administracién. ---------------------
Articulo 39. Limitaciones. Cada propietario podra ejercer sobre su bien el derecho
de dominio que sobre él tiene, en todas sus formas y manifestaciones, pero con las
limitaciones establecidas en este reglamento y en las normas legales que regulan la
propiedad horizontal y el régimen de las Zonas Francas Permanentes, en los bienes
de dominio particular sujetos a dicho régimen. -------=--=-mmmmmmom oo

También estaran sometidos a las limitaciones legales y reglamentarias en cuanto al
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uso y goce de los bienes de dominio particular los usuarios o tenedores de los

mismos a cualquier titulo. ------=--==mm oo

Constituye una especial limitacion al uso de los bienes de dominio particular sujetos al
régimen de zona franca el hecho de que ellos solo podran ser usados por su
propietario, o por la persona natural o juridica a la cual conceda éste su uso, bajo la
condicion de que la respectiva persona o entidad sea vinculada como usuario
calificado, industrial, comercial o de servicios de la Zona Franca Permanente de
Uraba, con estricta sujecion a las normas legales que rigen la materia. -------------------

Asi mismo, se establece como limitacion al uso de los bienes de dominio particular
sujetos al régimen de la Zona Franca, la restriccion consistente en que en cada uno
de tales bienes no podra instalarse ni operar mas de un usuario industrial, comercial o
de servicios debidamente autorizado por el Usuario Operador, salvo que se haya
dividido fisicamente el bien, de acuerdo con lo previsto en este reglamento. -------------
Articulo 40. Uso de areas y servicios comunes. Los propietarios, poseedores,
tenedores a cualquier titulo y ocupantes de los bienes de dominio particular que
conforman la Zona Franca, asi como los trabajadores o dependientes de cualquiera
de los propietarios y aun los visitantes, podran servirse de los bienes comunes,
siempre y cuando los utilicen segun su naturaleza o destino ordinario, con el cuidado
y moderacion necesarios, tendiendo a no privar del disfrute a los demas, ni a
perturbar a éstos en el uso legitimo de los mismos, y teniendo en cuenta que el
destino ordinario de los bienes comunes es facilitar a cada propietario el ejercicio de
sus prerrogativas como duefio de los respectivos bienes de dominio particular. ---------
Articulo 41. Obligaciones. Son obligaciones de los propietarios: --------------=----=-------
1. Cumplir el presente reglamento, las normas de convivencia y seguridad que se
expidan por los 6rganos de administracion y, las normas ambientales. ---------------------
2. Destinar los lotes que se entregan con las etapas 1, 2 y 3 a la construccion de
una bodega para usos comerciales e industriales de bienes y de servicios y
actividades complementarias, el lote C-101 a clinica prestadora de servicios de salud,

y la oficina a sede administrativa o sucursal de empresas o entidades, al ejercicio de
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profesiones liberales o despacho profesional. ---------== == e s

La destinacion especifica de cada bodega debera cumplir con las normas que regulan

el funcionamiento de las Zonas Francas Permanentes, y debera ser aprobada por el

Usuario Operador de la Zona Franca. -----=-======mmmm e oo
Paragrafo: La destinacion de los nuevos bienes de dominio particular que surjan en

las adiciones al presente reglamento se anotara en la escritura publica en la que

aparezcan delimitados como bienes de dominio particular. e

3. Contribuir a las expensas comunes en la proporcién y términos que se establecen

en el presente reglamento y en sus adiCiONeS. ------=======mmmmmmmmm e
4. Pagar puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias que decrete la
Asamblea de Propietarios y las multas que le sean impuestas por el Consejo de

Administracion. et et LT e e e

Ningun propietario podra excusarse de pagar las contribuciones que le corresponden
conforme al presente reglamento, aduciendo la no utilizacién efectiva de un
determinado bien o servicio comun, o que no recibe beneficio de él, o que tiene
servicios propios de la misma o similar naturaleza; o el abandono o desocupaciéon de
su bien de dominio particular, o su entrega a un tercero a titulo de tenencia. -------------
5. Efectuar las reparaciones necesarias para la conservacion y utilizacion de su bien
de dominio particular, especialmente en lo que se refiere a redes domiciliarias de
acueducto, energia eléctrica y a la disposicién de aguas lluvias o residuales. Si por no
efectuar oportunamente las reparaciones necesarias se causan molestias o perjuicios
a otros propietarios o usuarios, el infractor sera responsable de tales omisiones. -------
6. Permitir la entrada a su bien privado, al administrador, o al personal encargado
por éste para hacer las inspecciones que se consideren necesarias o realizar trabajos
en beneficio de la propiedad horizontal o de otros propietarios. -----------========mremnueme
7. Poner el maximo cuidado y diligencia en cuanto a la integridad y conservacion de

los bienes comunes, bien sea que los use 0 no, respondiendo hasta de la culpa leve

en el ejercicio de sus derechos sobre los mismos. ------------------- e

8. Notificar por escrito al administrador, dentro de los cinco dias siguientes a la
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adquisicion de un bien de dominio particular, su nombre, domicilio, direccion y
teléfono lo mismo que el numero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo
titulo de propiedad. Ademas debe mantener informada a la administracién sobre su
direccion, sobre la utilizacion que se le esta dando al bien de dominio particular, y
sobre las personas que lo ocupen en calidad de cesionarios, usuarios o inquilinos,

suministrando los documentos e informacion necesarios para la anotacion en el libro

de registro de propietarios y USUArioS. --=-=-======m=mmmmmmmm oo

9. Solicitar al administrador un paz y salvo por las contribuciones a las expensas
comunes, cuando pretenda enajenar su bien de dominio particular. -------------------------
10. Asistir a la Asamblea de Propietarios o0 nombrar un apoderado en caso de que no
pueda concurrir y asistir a toda reunion que con caracter general se convoque, para
efectos de desarrollar o emprender actividades que redunden en beneficio de todos
los propietarios. La no asistencia injustificada a las asambleas de propietarios se
considera una violacion al reglamento de propiedad horizontal y dara lugar a las
sanciones previstas en el presente reglamento. -----------=--m-mmm oo s
11. Concurrir a las citaciones que le haga el Consejo de Administracion. -----------------
12. Mantener asegurados los bienes de dominio particular contra los riesgos de
incendio y terremoto, por un valor que permita su reconstruccién en caso de siniestro,

y mantener dentro de ellos al menos un extintor de incendio en perfectas condiciones

de fuNCIoNAMIENTO. === m e e e e e
13. Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso y goce de su bien
de dominio particular y pactar expresamente que el inquilino u ocupante a cualquier
titulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir este reglamento y los demas que se
hallen vigentes en la propiedad horizontal y en la Zona Franca, si es del caso. Sin

embargo, esto regira de todos modos, conforme a la ley y al presente reglamento,

aunque el mencionado pacto no sea celebrado. -----------=--==mmm oo
14. Responder solidariamente ante la propiedad horizontal, por los dafios y perjuicios
que ocasionen los tenedores, arrendatarios, usuarios y usufructuarios de los bienes

de dominio particular. ----=-========-m=mmeme e e e
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15. Atender las recomendaciones que haga el administrador, relacionadas con las
medidas de seguridad que deben adoptarse para evitar todo hecho que pueda
producir daio a cualquier persona o propiedad. La responsabilidad en esta materia,
sera siempre sin embargo, exclusiva de cada propietario y usuario, sin que la
propiedad horizontal o el administrador queden obligados en ningun caso a responder

por tales dafos, de llegar a producirse. e

16. Pagar las primas de seguros correspondientes. ------------=-mmmmmmmm oo

17. Responder solidariamente con los tenedores, arrendatarios, usuarios vy
usufructuarios de sus bienes de dominio particular por todos los perjuicios
ocasionados por dichas personas a otros propietarios o usuarios, 0 a terceras
personas que no tengan el caracter de tales, y tomar los respectivos seguros que
amparen esa responsabilidad civil en la forma mas amplia posible. ------------====-mmnmeue
Articulo 42. Prohibiciones. Quedan expresamente prohibidos los siguientes actos:

1. Obstruir las zonas y vias que sirven para la circulacion y las demas zonas
comunes, de manera que se dificulte el cdmodo acceso de personas o vehiculos. -----
2. Usar los mencionados sitios como lugar de reunién o destinarlos a cualquier otro

objeto que los haga incomodos o bulliciosos. ----------=-=-=-=-=-=------ m-memmmememmmneeeaeas

3. Ningun propietario podra sacar a las zonas comunes basuras, desperdicios o
materiales sobrantes, excepto en las horas de recoleccion. En caso de reparaciones o
reformas tampoco podran ser utilizadas estas zonas para mezclar o arrumar

materiales y efectuar trabajos de cualquier especie. e

4. Sostener en las paredes, pisos, muros y techos comunes, cargas O pesos
excesivos, o introducir maderos o hacer huecos o cavidades en los mismos, o

ejecutar cualquier acto que atente contra la solidez y seguridad de estos elementos o

afecte la presentacion de la Zona Franca. ---------=-===m-mmmmmmmmm oo
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5. Los bienes de dominio particular no se podran destinar a usos distintos a los

previstos en este reglamento y en sus adiciones. ------------- e L R
6. Ningun propietario o usuario podra destinar su bien de dominio particular a usos
contrarios a la moral y a las buenas costumbres, ni a fines prohibidos por la ley o por
las autoridades. Tampoco podran los propietarios celebrar contrato alguno sobre
dichos bienes, con personas de notoria mala conducta o de vida disoluta o
desarreglada. El Consejo de Administraciéon tendra la facultad de catalogar y

sancionar actitudes como las descritas. --------=-==mmmeeee e

7. Los propietarios de los bienes de dominio particular no podran almacenar o
conservar en ellos sustancias humedas, insalubres, explosivas, inflamables o
corrosivas en forma tal que conlleve peligro para la seguridad de las construcciones y
de los propietarios y en general, no podran ejecutar acto alguno que directamente

perturbe la tranquilidad de los otros propietarios o la salud publica. --------------- -
8. Instalar cualquier maquinaria o equipo susceptible de causar dafos a los bienes

comunes o a los otros bienes de dominio particular. -----------=====-mmmmmmm e

9. Tampoco podran los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes
de dominio particular, realizar en ellos obras de ampliacion o modificacion que
comprometan la seguridad, solidez y salubridad del conjunto o disminuyan el aire
o la luz de los otros bienes de dominio particular. Excepto en el area de fuelle, en
la cual se prohibe la construccion de cualquier tipo, los propietarios de las
bodegas podran construir dentro de su volumen privado, siempre y cuando estas
ampliaciones sean autorizadas por el Usuario Operador de la Zona Franca y por
la entidad competente del Municipio de Apartadd. Los impuestos que se generen
por dichas ampliaciones seran por cuenta del respectivo propietario. -----------

10. Ningun propietario podra hacer obras que perjudiquen la solidez y seguridad de

las construcciones, tales como excavaciones 0 SOtan0s. -----=========mmmmcmmmmmmm oo

11. No pueden los propietarios introducir modificaciones a las fachadas iniciales,
como tampoco pintarlas o decorarlas con tonalidades que no concuerden con las del
conjunto, sin permiso previo del administrador. ------=-=========mmmsmm o

En el evento de que el administrador niegue la modificacion propuesta, el propietario
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interesado podra apelar ante el Consejo de Administracion. --------------=-==----ememcmmueeuv
Se necesitara, ademas, el permiso de la autoridad municipal competente en los casos

en que la modificacion propuesta lo requiera. --------=-=-=========-m-m---- m-memmmememmmeeeoee-

12. Queda prohibido hacer instalaciones eléctricas provisionales o utilizar las

permanentes en forma tal que implique riesgo de incendio. -------------=--=--m-mmmmmmmmeeo-

Paragrafo: Para ampliar la capacidad instalada en cada bodega se debera tener en
cuenta la capacidad general de la Zona Franca y se debera consultar con la Empresa
prestadora del ServiCio. —-----=--=m-mmm oo

Articulo 43. Normas para la construccién de bodegas. ----------------------- oo oo
La construccion de las bodegas debera sujetarse a las siguientes reglas: ----------------

1. Sobre cada uno de los lotes se puede levantar la bodega que el propietario del
lote prefiera, siempre y cuando los planos arquitectonicos sean aprobados por el
administrador de la copropiedad y las autoridades municipales competentes y sus
areas se ajusten a las que aparecen en la descripcion del respectivo lote. ---------------

Para efectos de la aprobacién del administrador, el propietario interesado debera
presentar todos los planos estructurales y arquitectonicos, incluyendo las fachadas. El
administrador al dar su aprobacion debera certificar que las fachadas guardan
armonia tanto en la volumetria como en el uso de los materiales, con los parametros

estéticos del conjuNTO. =-=-=nmmmmmmm e e

2. El area de construccion basica se puede ocupar en un 100%. El area de fuelle no
puede ser ocupada por construccCion alguNa ------=-==-====mm oo
3. El propietario de dos o mas lotes contiguos podra construir sobre ellos las
respectivas bodegas fisicamente integradas. -------------=-=- s s
4. La altura maxima de las bodegas y zona de oficinas sera la autorizada por la
normatividad vigente y las instituciones legales pertinentes.

5. Cada propietario debera tramitar la licencia de construccion ante la entidad
competente del Municipio de Apartad6é y debera respetar las normas vigentes al

momento de la CONSIrUCCION. ==-===mmmm e e

6. Cada propietario debera obtener de manera particular, en los eventos en que se
requieran, los permisos ambientales como concesiones de aguas, emisiones

atmosféricas, entre otros y la licencia ambiental, dependiendo de la industria
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individual que se proyecte establecer en la bodega. ------------------=- - m o
7. Cada construccion debera contar con su propia estructura, paredes y cimientos, y
en ningun caso podra invadir los lotes colindantes. Sin embargo, los propietarios de
lotes contiguos podran acordar la construccion de muros medianeros entre sus
respectivas bodegas. Dichas medianerias se sujetaran a las normas legales vigentes

sobre |a materia. -------======s=smmem oo mmmmmememmeeeeeeeeeee

8. Las edificaciones deberan cumplir con las normas de sismorresistencia que para

las construcciones de este tipo expida la autoridad competente. --------------------mmceenm-
9. La extension de las redes de acueducto, energia, alcantarillado, gas y
telecomunicaciones a cada bien de dominio particular y la instalacion de contadores y
transformadores seran por cuenta de cada propietario. ----------===mmmmmmmmm oo

10. Durante el proceso de construccion no se permitira la utilizacion de las calzadas
para el depdsito y manipulacion de los materiales de construccion; para ello sélo se

podra disponer del area del lote incluyendo el area de fuelle, siempre y cuando no se

deteriore dicha zona. ---------------------mmmmmnm- e e e e e e

11. Cada propietario debera acordar con la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE
DE URABA S.A.S “USUARIO OPERADOR DE LA ZONA FRANCA’ los horarios y

condiciones para el acceso de los elementos y personal necesarios para adelantar la

construccion en su lote. =-=-=-emmmemmm oo
Paragrafo: Antes de iniciar la construccion en su lote el propietario interesado debera

presentar al administrador la correspondiente licencia de construccion y los permisos

ambientales que para su caso particular sean necesarios.

Articulo 44. Colocacion de avisos. Los propietarios de las bodegas y la oficina
podran colocar avisos en la fachada de su respectivo bien de dominio particular, con
sujeciéon a las reglas que al respecto disponga el administrador. El sostenimiento de
los avisos y los impuestos que éstos generen seran por cuenta del respectivo
propietario. ---------

Articulo 45. Uso de parqueaderos. Son normas de obligatorio cumplimiento en el
uso de los parqueaderos, las siguientes: -------=-==mmmm oo

1. Toda persona sera responsable por los dafios que él, sus dependientes o sus
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visitantes, causen a otro vehiculo o a una persona, dentro del conjunto. Las
diferencias que de esto surjan deberan ser solucionadas ante las autoridades
competentes. -------

2. Los vehiculos se deberan dejar debidamente cerrados (maleta, portezuelas y

vidrios). --------=--m-m-mo- R

3. La velocidad para circulaciéon de vehiculos debera ser moderada y debera

cefirse a lo que al respecto disponga el administrador. -----------=-=--===-emcommmmm -
4. Cualquier dano causado por un usuario, sus dependientes o sus visitantes a otro
vehiculo dentro de la Zona Franca, debera ser reportado al administrador, quien
segun las circunstancias debera llamar a las autoridades de transito. ----------------------
5. No se podran hacer reparaciones a los vehiculos dentro de la copropiedad, salvo

las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a otro sitio para su

reparacion definitiva. ------------m-mmom e

Articulo 46. Normas sobre uso de la red de alcantarillado, vertimientos liquidos

y otras disposiciones ambientales. ----------------- s
El administrador velara porque se dé un manejo eficiente a los sistemas de acueducto
y alcantarillado y se cumplan todos los requisitos establecidos en los permisos

ambientales que se otorguen a los usuarios de la Zona Franca y dictara normas para

el cumplimiento de éstos si fuere necesario. ---------=======mmmmmmmmmm oo

Los usuarios de la Zona Franca deberan cumplir con las siguientes normas

ambientales, entre otras: ---------------------- = oo

1. Uso de la red de alcantarillado: El vertimiento de las aguas residuales o
servidas, se sujetara a las siguientes reglas, que podra modificar el administrador, si
es necesario ajustarlas a disposiciones legales o actos de autoridad competente o a
la necesidad de atender deberes o responsabilidades que le correspondan dado su

caracter de Usuario Operador. —----m-m-mmmmmmmm oo oo

a. Todos los usuarios deberan verter los desechos liquidos al sistema de
alcantarillado, de acuerdo con lo estipulado en el Estudio de Impacto Ambiental del

proyecto y el permiso de vertimiento. -------=-=====mmmmm oo
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b. El administrador podra exigir a los usuarios el tratamiento total o parcial de los
desechos liquidos, si dichos residuos asi lo ameritan, o encargarse directamente de
los mismos. En todo caso, todos los usuarios deberan cumplir las normas de
vertimiento a un sistema de alcantarillado, segun las normas ambientales vigentes. ---
c. Usuario especial del sistema de alcantarillado: Es aquél que vierte a la red de
alcantarillado un desecho sélido que contiene sustancias de interés especial o
sanitario, segun la ley, y que por su naturaleza podria afectar adversamente la red de
alcantarillado y/o el sistema de tratamiento de las aguas residuales. -----------------------
d. Todo usuario que pretenda verter a la red de alcantarillado un desecho especial,
ya sea por su cantidad o calidad, debera obtener la autorizacion especial del
administrador, quien le solicitara, si asi lo amerita, un plan de manejo ambiental en el
cual se incluyan las medidas que se deben tomar para que el sistema de
alcantarillado o de tratamiento de las aguas residuales no se vean afectados en su
funcionamiento y eficiencia.---------=-=--=mm s

e. Con el objeto de vigilar y verificar las descargas al sistema de alcantarillado, el
administrador podra exigir la caracterizacién de dichos desechos cuando lo crea
CONVENI BN,  —mmm o m oo oo
f. La empresa que realice modificaciéon de sus instalaciones o de sus procesos
productivos y con ello varie las caracteristicas de los desechos liquidos en referencia

a los inicialmente declarados y autorizados, debera informar previamente dichos

cambios con el fin de que se hagan los ajustes respectivos. e
g. Facturacion. El administrador elaborara la facturacion correspondiente al servicio
de alcantarillado basado en los gastos administrativos, operativos y de mantenimiento
en los que incurra por la prestacion de dicho servicio unicamente. El valor del servicio
de alcantarillado se calculara en relacién con el consumo de agua. Mientras el
servicio de alcantarillado sea prestado por el administrador se manejara bajo el
esquema de “productores marginales o para uso particular”, de acuerdo con la ley de
servicios publicos domiciliarios LSPD Ley 142/94. ---------mmmmmmmmmmmm oo

h. Suspension del servicio alcantarillado: La administracién podra suspender la
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prestacion del servicio de alcantarillado por fuerza mayor o caso fortuito, asi como por
reparaciones, mantenimiento y ampliacion de las redes, o por las causales previstas
en los articulos 111 y 114 del Decreto 951 de 1989 del Departamento Nacional de
Planeacién o de las normas vigentes al respecto. De igual forma, el administrador
podra suspender individualmente el servicio de alcantarillado, cuando el usuario
incumpla con sus obligaciones, segun lo establecido en la ley de servicios publicos,
los decretos reglamentarios y la reglamentacién interna que se establezca al efecto. --
i Mantenimiento: EI mantenimiento de las instalaciones interiores en los bienes
de dominio particular no es responsabilidad de la administracion de la Zona Franca
Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal, pero ésta tiene el derecho de revisar
tales instalaciones y de exigir las adecuaciones y reparaciones que estime necesarias
para la correcta utilizacion del servicio. Cada usuario del servicio debera mantener en
buen estado las instalaciones hidrosanitarias internas del bien privado que ocupe v,
en consecuencia, la administracion no asumira responsabilidad alguna derivada de

modificaciones en ellas. No se permite, la conexiéon de bajantes y drenajes de aguas

lluvias a la red de aguas residuales. ------------=-==-mmmmmmmmmm -

j. Descargas accidentales. Los usuarios del sistema de alcantarillado que
comercialicen, operen o almacenen hidrocarburos o sustancias que puedan causar
grave deterioro al sistema de alcantarillado deberan tomar medidas precautelativas
para evitar descargas accidentales. Las instalaciones disefiadas con tal propdsito
deberan ser construidas, mantenidas y operadas por los propietarios o usuarios de
los bienes de dominio particular. —-==-==-===mm o m oo

Ningun usuario podra descargar sus aguas residuales a la red de alcantarillado hasta
tanto haya adecuado las instalaciones e implementado los procedimientos para la
prevencion de las descargas accidentales. --------==-==-mmmm oo

La revisidon y aprobacion de los planos de las instalaciones y procedimientos
disefiados para la prevencion de las descargas accidentales correspondera al
administrador-operador de la Zona Franca. ---------==-====-mm oo e
En el evento de que se presente una descarga accidental, el usuario debera informar

inmediatamente de su ocurrencia, y habra de tomar las medidas necesarias para
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remediar las consecuencias de la descarga y restituir las cosas al estado anterior.
Ademas, el propietario y el usuario del respectivo bien privado responderan
solidariamente por todos los perjuicios causados por razén de la descarga ocurrida.
K. Tratamiento de vertimientos. Los propietarios y usuarios llevaran a cabo un
tratamiento de los residuos, para evitar principalmente la obstruccion y corrosion de
las tuberias, explosiones, riesgos a los trabajadores que revisan el alcantarillado y
efectos adversos a los procesos y equipos de la planta de tratamiento de aguas
residuales. ---

|. Caudales limites de las descargas. En casos de variaciones, extremos muy
altos o flujos intermitentes superiores a la capacidad de la red, la industria debera
implementar las medidas necesarias para ajustar sus descargas a lo requerido. --------
m. Descargas prohibidas. Se prohibe la utilizacion de aguas del acueducto y de

aguas lluvias con el propdsito de diluir los vertimientos, con anterioridad a la entrega

al sistema de alcantarillado. -----========mmm e

Se prohibe la descarga al sistema de alcantarilado de las sustancias que a

continuacion se relacionan: ---------=====-=mmmmmm oo TR R R
-Sdlidos, liquidos o gases que por razdn de su naturaleza o cantidad, bien sea solos o
por interaccion con otras sustancias, produzcan los siguientes efectos: peligro de
explosion o incendios; olores que ocasionen malestar publico o que impidan las
labores del personal de mantenimiento; deterioro de las tuberias que hacen parte de

la red de alcantarillado; efectos inhibitorios que puedan alterar los procesos biolégicos

del sistema de tratamiento establecido. --------=--===mmmmmmmm e
-Solidos flotantes, materiales fibrosos tales como cerdas, plumas, fibras de la
industria textil, fiboras de madera, arena y en general, todos aquellos materiales que

puedan clasificarse como basura y que puedan disponerse como residuo solido o que

puedan causar obstruccion al flujo en el alcantarillado. -----------=-=-====-=mrmrmmmmmmeee
-Lodos, sedimentos y sustancias producidas y originadas en equipos de control de
contaminacidén ambiental tales como cenizas y otros materiales semejantes. -----------

-Se prohibe todo vertimiento de residuos liquidos a las calles, calzadas y canales o

sistemas de alcantarillado para aguas lluvias. ------=--====m s oo

-Elementos o compuestos provenientes de carrotanques, contenedores o cualquier
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otro tipo de recipiente similar. ----------- - -

n. Parametros de interés especial. -------------- oo
Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBO0) y sélidos suspendidos. Respecto de las
concentraciones de DBO y sélidos suspendidos en redes de alcantarillado y plantas
de tratamiento, el administrador analizara cada descarga potencial de agua residual al
sistema de coleccién y tratamiento y segun la capacidad de arrastre de los
alcantarillados y la capacidad de la planta de tratamiento, decidira si las acepta
directamente 0 NO. -------=--mm oo

Grasas y/o aceites. Las concentraciones de grasas y/o aceites totales no deberan ser
superiores a 100mg/l. Si éstas son mayores, se debera construir una trampa de
grasas o un sistema equivalente aprobado previamente por el administrador. ------------
Materiales gruesos o basuras. No se recibiran en ningun sistema de alcantarillado las
basuras o sus constituyentes; desperdicios, trapos, sobrantes de construccion,

barrido de calles, cenizas, arenas, etC. —--======mm e

Materiales toxicos. ElI administrador controlara las concentraciones de materiales
toxicos en el sistema de alcantarillado de aguas residuales para evitar interferencias
con los tratamientos. El administrador analizara las caracteristicas de los vertimientos
industriales y segun las concentraciones permisibles en los sistemas de tratamiento y
teniendo en cuenta la mezcla de las aguas residuales de todos sus usuarios, exigira,
de ser necesario, la remocién de materiales téxicos hasta niveles aceptables. -----------
Entre los compuestos que seran controlados en el sistema de recoleccion y
tratamiento estan: arsénico, cadmio, cromo, cobre, niquel, mercurio, plomo y cianuro.

Si el administrador lo considera necesario, solicitara la caracterizacion de otros

compuestos toxicos. ---------------------- m = aanmae

pH. El pH no debera ser inferior a 5.0 ni superior a 9.0. Cada caso sera analizado

individualmente para contemplar los efectos benéficos de la dilucion y neutralizacién

por las aguas residuales de la red receptora. ------------------=--------- m-mmmmemmemeenes
Sdlidos sedimentables. Los solidos sedimentables no deberan ser superiores a 10

ml/l.- Temperatura. La temperatura no debera ser superior a 65 grados centigrados. --
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2. Normas sobre desechos sélidos. Los desechos sdélidos generados dentro de la
copropiedad seran manejados de acuerdo con la legislacion vigente, Decreto 605 de
1996 del Ministerio del Medio Ambiente o los decretos que lo deroguen o modifiquen.
El manejo de los desechos sdlidos especiales o los que generen sobrecostos para su
recoleccion, transporte, tratamiento o disposicion final, sera de responsabilidad del
usuario generador. Se entiende por sobrecosto, los costos adicionales a los
generados por el normal servicio de recoleccion, transporte y disposicion final que
presta la empresa prestadora de servicios publicos de aseo a las diferentes empresas
ubicadas dentro de la Zona Franca, segun lo estipule dicha entidad. Asi mismo, es
responsabilidad del usuario generador, el manejo que se debe dar para retirar de la

copropiedad el desecho que por su naturaleza requiera de tramites de

nacionalizacién o legalizacion. e e
El administrador sera quien coordine la contratacion de la empresa prestadora del
servicio de aseo para la propiedad horizontal y las empresas localizadas dentro de
ella, las cuales deberan firmar un contrato de condiciones uniformes conforme a la
ley. EI administrador velara porque se dé un manejo eficiente del servicio y dictara

normas para su cumplimiento si fuere necesario. --------==-=== oo m e

3. Normas sobre control de emisiones atmosféricas y calidad del aire. Las
empresas que por su actividad requieran del permiso de emisiones atmosféricas,
deberan cumplir con lo reglamentado en el Decreto 948 de 1995 del Ministerio del
Medio Ambiente, o los decretos que lo deroguen y solicitar a la entidad ambiental
competente el permiso respectivo. El administrador podra dictar normas, enmarcadas
dentro de la ley para lo relacionado con la ubicacion de chimeneas, uso de
combustibles para calderas, etc., y velara por que las empresas no generen
inconvenientes a los usuarios vecinos. El administrador solicitara al usuario el
permiso de emisiones atmosféricas cuando lo considere necesario. ------------=-=--------
Articulo 47. Extension de estas normas. En cuanto a las restricciones impuestas al
dominio o0 a su ejercicio, por razones de buena vecindad y convivencia de que no
tratare este reglamento, se atendera a lo dispuesto por el Codigo Civil, las leyes que
lo adicionen y reformen, asi como las normas de policia. Todo lo dicho para los

propietarios en lo relativo a prohibiciones y a reglas sobre el uso y goce de los bienes
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comunes, o de los bienes de dominio particular, regira igualmente respecto del
arrendatario, del usuario a cualquier titulo y de las demas personas a quienes el
propietario conceda el uso y goce de su bien de dominio particular. ------------------------
CAPITULO VIII
DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS Y DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS
Articulo 48. Clases de sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias consagradas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o
terceros por los que éstos deban responder en los términos de la ley, dara lugar,
previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas

que rigen la propiedad horizontal si a ello hubiere lugar, a la imposiciéon de las

siguientes SaNCIONES: --------mmmmmm oo

1. Publicacién de la lista de los infractores con indicacion expresa del hecho o acto
que origina la sancion, en lugares de amplia circulacion de la Zona Franca. --------------
2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales a cargo del infractor a la fecha de su imposicion y que, en todo caso,
sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales

a cargo del infractor. -------m-mmmm oo e

El incumplimiento de las obligaciones de hacer y no hacer contempladas en los
articulos 43, 44, 45 y 46, dara lugar a la aplicacidon de las multas contempladas en el
numeral 2 del presente articulo. -------==== s oo
El incumplimiento de las demas obligaciones no pecuniarias consagradas en el
presente reglamento dara lugar a la sancion contemplada en el numeral 1 del

presente artiCulo. =-----=-=-mmm e e e

En todo caso la sancidon contemplada en el numeral 1 no podra imponerse por mas de
un mes, salvo en los casos de reincidencia de la conducta, en los que podran

imponerse hasta por tres meses. e e e e e

Articulo 49. Procedimiento para la imposicion de sanciones. Las sanciones
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previstas en el articulo anterior seran impuestas por el Consejo de Administracion,
consultando el debido proceso y el derecho de defensa, contradiccién e impugnacion.
Las sanciones se impondran mediante resolucion del Consejo de Administracion,
debidamente motivada y después de haber oido los descargos del presunto infractor.
Al aplicar la sancion, el Consejo de Administracion debera valorar la intencionalidad
del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes y
atendera criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con
la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia. Sera nula toda

imposicion de sanciones que no contenga la motivacion, incluyendo la relacion de los

hechos que ocasionan la SanCiON. --------=-m = o m e
El propietario sancionado podra interponer recurso de reposicion ante el mismo
consejo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacién escrita de la
resolucién que imponga la sancion. El consejo debera resolver el recurso de
reposicion, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion del
recurso. -------------

El administrador debera comunicar por escrito al propietario sancionado la decision
del consejo, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al pronunciamiento del
Consejo de AdMINIStraCioN. ==-=-==nmmmmmmm oo e e
Articulo 50. Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias. El administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones
impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso. -----------
Cuando ocurran eventos que comprometan la seguridad o solidez de las
edificaciones, o se produzcan ruidos molestias y actos que afecten la salud publica o
que perturben la tranquilidad de los demas propietarios, o cuando a los bienes de
dominio particular se les dé una destinacion distinta a la contemplada en el presente
reglamento, la policia y demas autoridades competentes deberan acudir de manera
inmediata al llamado del administrador o de cualquiera de los propietarios. -------------
Articulo 51. Impugnacién de las sanciones por incumplimiento de obligaciones

no pecuniarias. La persona sancionada podra impugnar, ante los jueces, las

sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. --------------======-==-mm----

La impugnaciéon soélo podra intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la
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comunicacion de que la respectiva sancion quedé en firme. Sera aplicable para
efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del
Cddigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Articulo 52. Solucién de conflictos. Para la solucién de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores, o entre ellos y el administrador, el
Consejo de Administracion o cualquier otro 6rgano de direccién o control de la
persona juridica, en razon de la aplicacion o interpretacion de la ley y del Reglamento
de Propiedad Horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades
jurisdiccionales, las partes podran acudir a los mecanismos alternos de solucién de

conflictos tales como amigables componedores, conciliadores o arbitros, de acuerdo

con lo establecido en las normas legales que regulan la materia. ------------------
Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos, se dara el

tramite previsto en el Capitulo | del Titulo Il del Codigo General del Proceso, o en las

disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen. ---------=--=-msmmmmmmmmmmenee
CAPITULO IX
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA
Articulo 53. Denominacion. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 32 de la
Ley 675 de 2001, la Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal es una

persona juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular

que la integran. eI EE
La denominacion de la persona juridica es “Zona Franca Permanente de Uraba -
Propiedad Horizontal”, pero también podra girar con la denominacion abreviada Zona

Franca Permanente de Uraba. -----------------mmommomm oo

Articulo 54. Objeto. La persona juridica Zona Franca Permanente de Uraba-
Propiedad Horizontal tiene como objeto administrar correcta y eficazmente los bienes
y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de
bienes privados, y cumplir y hacer cumplir la ley y el Reglamento de Propiedad
Horizontal. ----------------

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 1060 de 2009, expedido
por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, se entiende que

forman parte del objeto social de la propiedad horizontal, los actos y negocios
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juridicos que se realicen sobre los bienes comunes por su representante legal,
relacionados con la explotacion econdmica de los mismos que permitan su correcta y

eficaz administracion, con el propdsito de obtener contraprestaciones econdémicas

que se destinen al pago de las expensas comunes. e

En el desarrollo de su objeto, podra ejercer las siguientes actividades: ---------------

1. Realizar todos los actos y celebrar todos los contratos necesarios o convenientes

para el mejor funcionamiento de la propiedad horizontal. ---------------=-=--m - s oo

2. Manejar eficientemente los servicios comunes. ------------ e

3. Acordar la integracion de areas y servicios con inmuebles vecinos y participar en
el desarrollo de proyectos que permitan incrementar los servicios comunes o0 que
impliguen una mejora patrimonial para la propiedad horizontal, de acuerdo con las

decisiones tomadas por la Asamblea General o por el érgano competente en cada

4. Cumplir y hacer cumplir la ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal. Para tal
efecto, servira de instrumento para la solucién de las diferencias que surjan entre los
propietarios o usuarios sobre la utilizacion de los bienes comunes, con relacién al

uso, goce y destinacion de los bienes de dominio particular y con relacién a las

normas de buena vecindad y convivencia. -----------=--=-===mmmsemnmmeam mmemmmememeeeemeeea-
5. Invertir los fondos sobrantes, con el propdsito de proteger, conservar o
incrementar su patrimonio y para regular los gastos de administracion. --------------------
6. Girar, dar, otorgar, aceptar, negociar, enajenar, pagar, etc., toda clase de titulos
valores y suscribir los demas documentos civiles y comerciales que sean necesarios

0 convenientes. e L L

7. Adquirir, gravar, explotar y enajenar bienes muebles e inmuebles. --------------------
Paragrafo: La facultad de enajenar bienes inmuebles, sélo se podra ejercer en el
caso de que la Asamblea de Propietarios desafecte del dominio comun alguno o parte

de estos bienes, de acuerdo con lo previsto en este reglamento. e

8. En general, ejercer la direccion, administracion y manejo de los intereses
comunes de los propietarios de bienes de dominio particular en la propiedad
horizontal. -----------

Para lograr el cabal cumplimiento de su objeto, esta persona juridica tendra
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capacidad para realizar todos los actos y contratos civiles y mercantiles que sean
necesarios o convenientes para el logro de sus fines y los que tengan como finalidad
ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas de su existencia y actividad.
En ningun caso podra la persona juridica garantizar obligaciones de terceras
personas. ------------

Articulo 55. Naturaleza de la Persona Juridica. De acuerdo con el Articulo 33 de la
Ley 675 de 2001, la Zona Franca Permanente de Uraba -Propiedad Horizontal, es
una persona juridica de naturaleza civil y no tiene animo de lucro. Tendra la calidad
de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto, de conformidad con lo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.

Paragrafo: La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar
expensas comunes, no desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de lucro. ---
Articulo 56. Domicilio. El domicilio de la persona juridica Zona Franca Permanente
de Uraba-Propiedad Horizontal es el Municipio de Apartadd, Departamento de
Antioquia, Republica de Colombia. -----------

Articulo 57. Recursos Patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona

juridica, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001, son: ------------==-==-mmmmmmm--

1. Las sumas de dinero que deben pagar los propietarios de bienes privados, por
concepto de cuotas ordinarias o extraordinarias y los intereses que ocasione la mora

en el pago de dichas cuotas. ----------===-==m=m-mmmmmm - m-mmmmmmmmmeeeeeeeenae

2. Los ingresos provenientes de la inversion de sus recursos Yy las rentas producidas

por [0S bieN@s COMUNES. =-=-====mnmmmmme e oo eeee

3. Los ingresos provenientes de las multas impuestas a los propietarios, usuarios o
tenedores de los bienes de dominio particular, de acuerdo con lo previsto en este
reglamento. ==----smsmemememe o e e e e
4. El fondo de imprevistos y las otras reservas que decrete la Asamblea de
Propietarios. -----=-=-s=smemm e e e

5. Los bienes comunes que hayan sido debidamente desafectados del dominio

6. En general, todos los bienes corporales e incorporables que sean adquiridos por
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la persona juridica en desarrollo de su objeto. -------------=-m oo e
Articulo 58. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona
juridica. La inscripcion y posterior certificacion sobre la existencia y representacion
legal de la persona juridica Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal,

corresponde al Alcalde del Municipio de Apartadd, o a la persona o entidad en quien

éste delegue esa facultad. e R R
La inscripcidn se realizara mediante la presentacién ante el funcionario competente,
de la escritura de constitucion del régimen de propiedad horizontal debidamente
registrada y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de

quienes ejerzan la representacion legal y la revisoria fiscal. et EEE LR

También sera objeto de inscripcion la escritura de extincién de la propiedad horizontal
para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de la persona juridica. ----------
En ningun caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales. --------------------------
Articulo 59. Fondo de imprevistos. La propiedad horizontal debera constituir un
fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e
incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el
presupuesto anual de gastos o expensas comunes que se generen por razéon del
régimen de propiedad horizontal y con los demas ingresos que la Asamblea General

considere pertinentes. ---------------m-mmmmommoeem S e

Dicho fondo se manejara por el administrador en forma separada de los ingresos

ordinarios de la persona juridica y se mantendra invertido en valores de facil y pronta

IQUIdACION. ~=mm e m e e oo e s
La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio por

razon del régimen de propiedad horizontal. --------=-=-=-=-=-m-msmmm oo

El administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la Asamblea

General. —-----mmmm mmm -
Paragrafo: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al
porcentaje del recargo referido, s6lo podra aprobarse cuando los recursos del fondo

de que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.
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CAPITULO X
DE LOS ORGANOS DE DIRECCION, ADMINISTRACION,
GOBIERNO Y CONTROL DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA-
PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 60. Enumeracion. Son érganos de direccion, administracién, gobierno vy

control de la Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal, los siguientes:

1. LaAsamblea General de Propietarios. --------=-======mmmmmmmmmmm oo

2. El Consejo de AdmIiniStraCion. ------=-=-=-mmmmmmmmm oo
3. ElAdministrador, --------m-mmm oo oo

4. El Revisor Fiscal. ----=-=====mmmmm oo mmmmmemseemeeeeeena-

Articulo 61. Orden jerarquico de los 6rganos de administracién. Cada uno de los
organos de administracion tiene facultades especificas detalladas en los siguientes
capitulos, pero en caso de duda ha de entenderse que el administrador tiene
atribuciones representativas y ejecutivas suficientes, con las limitaciones que
consagra la ley y el presente reglamento. El administrador debe sujetarse a las

disposiciones de la Asamblea de Propietarios y del Consejo de Administracién, en su

orden, en lo relacionado con el régimen de propiedad horizontal. ---------------------------
Sin embargo, mientras el conjunto esté sometido al régimen de las Zonas Francas, el
Usuario Operador, como administrador, es enteramente autonomo en todas las
materias que directa o indirectamente se relacionen con los deberes, facultades y
responsabilidades que su calidad de Usuario Operador le impone, en las cuales no

tendra ninguna injerencia, ni la Asamblea General de propietarios, ni la junta de

administracion, ni ningun otro érgano de la propiedad horizontal. ---------------=--=-=--—--—-
CAPITULO XI
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
Articulo 62. Alcance de las decisiones de la Asamblea. Las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de acuerdo con las normas legales y el presente
reglamento, son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive
para los ausentes o disidentes, para el administrador y demas érganos de direccién y
administracidon de la persona juridica y, en lo pertinente, para los usuarios y

ocupantes de la copropiedad.
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Articulo 63. Integracion y representacion en la Asamblea. La Asamblea General la
conforman los propietarios de bienes privados, o sus representantes, reunidos con el
quoérum y las condiciones previstas en el presente reglamento. ----------------------—--—-

Todos los propietarios de bienes privados tienen derecho a participar en sus

deliberaciones y a votar en ella. ----=-======mmmmmm e

Los propietarios podran actuar en la asamblea directamente o por representante o
apoderado acreditado por medio de comunicacion escrita, presentada al
administrador. Paragrafo Primero: Cada propietario, sea persona natural o juridica,
no puede designar mas de una persona representante o apoderada para que
concurra a la asamblea, cualquiera que sea el numero de bienes de dominio
particular que tenga.

Paragrafo Segundo: Cuando varias personas sean o lleguen a ser coduefas de un
bien privado, o cuando el dominio del mismo estuviere desmembrado en cualquier
forma, los interesados deberan designar una sola persona que los represente en el

ejercicio de sus derechos, bien sea ante la asamblea, el administrador o las

autoridades, segun el Cas0. ------=mmmmmm oo

La designacion de este representante se hara de acuerdo con las reglas del Art.17 de
la Ley 95 de 1890. Lo dispuesto en este aparte sera aplicable especialmente a la
representacion de los derechos correspondientes a una sucesion iliquida, y
correspondera a los herederos designar el respectivo representante, observando las
normas de la citada ley, a menos que haya albacea con tenencia y administracion de
bienes, caso en el cual la representacion correspondera a éste. ---------------------mo-mm---
Paragrafo Tercero: El representante o apoderado de un propietario, sea éste
persona natural o juridica, no puede en las reuniones de la asamblea fraccionar el
voto de su representado o poderdante. Cuando una persona fuere representante de
dos o mas propietarios, esta persona puede votar, en cada caso, siguiendo por

separado las instrucciones de cada representado o poderdante. -------------------mmmm—--

Paragrafo Cuarto: Salvo los casos de representacion legal, los miembros del
Consejo de Administracién, el administrador, el revisor fiscal, y los empleados de la
persona juridica no podran representar en las reuniones de la asamblea, derechos

distintos a los propios, o de aquellos cuya representacion ejerzan por ley, mientras



estén en ejercicio de SUS Cargos. --------=-=mmmmmm oo e e
Paragrafo Quinto: Ningun apoderado podra representar en la Asamblea General
mas de cinco (5) propietarios, en NiNGUN CaS0. -------=-==-==mmmmmm oo
Paragrafo Sexto: No es indispensable para que la Asamblea General de propietarios
se reuna validamente que a ella asistan el administrador y los miembros del Consejo
de Administracidén, aunque aquél y éstos tienen el deber de concurrir a toda reunidn

de la asamblea. -----=-===s=mmmemem e eeees m-mmmmmemeeeeae

Articulo 64. Numero de votos. Cada propietario tendra en la Asamblea General un
numero de votos equivalente al coeficiente de copropiedad del bien o bienes de
dominio particular que le pertenezcan en la propiedad horizontal, multiplicado por mil.
El numero total de votos asciende a 100.000 segun la presente disposicion. -----------

Paragrafo Transitorio: En las reuniones de la Asamblea General de propietarios que
se celebren antes de la entrega de nuevas etapas, se tendran en cuenta, para efectos

de aplicar este articulo, los coeficientes asignados en el articulo 22 a los bienes de

dominio particular. -----=-==mmmm e s -

Las asambleas que se celebren antes de la entrega de nuevas etapas tomaran sus
decisiones independientemente, salvo en aquellos asuntos que impliquen una
disminucién en el uso y goce de los bienes comunes, o que impliquen una reforma al
presente reglamento. En estos casos se requerira el consentimiento por escrito de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y del propietario del lote o lotes sobre los
cuales estan proyectadas las futuras etapas.

Articulo 65. Reunion ordinaria. La Asamblea de Propietarios se reunira
ordinariamente, una vez al afo, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento
de cada periodo presupuestal, con el fin de examinar la situacion general de la
persona juridica, efectuar los nombramientos que le corresponden, considerar vy
aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y el presupuesto para el afio siguiente. ---------
La convocatoria la hara el administrador o el Consejo de Administraciéon, con no
menos de quince (15) dias calendario de antelacion a la fecha sefalada para la

reunion. Para el computo de este plazo se descontaran el dia en que se haga la

convocatoria y el dia de la reunion. ------------=--mmmmmmmemee - e
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La convocatoria contendra necesariamente la indicacién de la fecha, hora y lugar de
la reunién, el orden del dia y la manifestacion de que los inventarios, los estados

financieros, el presupuesto de ingresos y gastos y los informes, correspondencia y

demas documentos estan a disposicion de los propietarios. ----------------=---=-mmsmemm--
Articulo 66. Reunién por derecho propio. Si el administrador, o en su defecto el
Consejo de Administracién, no convocaren la asamblea dentro de los tres primeros
meses del afo, ésta debera reunirse, en forma ordinaria y por derecho propio, el
primer dia habil del mes de abril a las 5:00 p.m. en las instalaciones de la
copropiedad. -------

Articulo 67. Reuniones extraordinarias. La Asamblea se reunira
extraordinariamente en cualquier tiempo, cuando las necesidades imprevistas o
urgentes de la copropiedad asi lo ameriten y sea convocada, con una antelaciéon no
inferior a ocho (8) dias calendario, por el administrador, por el Consejo de
Administracion, por el revisor fiscal, o por un numero plural de propietarios de bienes
privados que represente, por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
copropiedad. -----------=--mm-mmmmmmme oo

Articulo 68. Convocatoria. La convocatoria para todas las asambleas se hara
mediante carta enviada a cada propietario a la direccion fisica en Colombia o a la
direccién electronico que tenga registrada ante la administracion, en el libro de

registro de propietarios y usuarios, o a través de cualquier medio autorizado por la

legislacion colombiana. ------------—-mmmmm e
En la convocatoria se insertara el orden del dia y cuando se trate de asambleas
extraordinarias, de reuniones no presenciales, y de decisiones por comunicacion

escrita, no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en el respectivo

orden del dia. ====-==m=memm e e

La convocatoria contendra una relacion de los propietarios que adeuden

contribuciones a las eXpensas COMUNES. =--=-=======mmmmmmmm oo oo
Articulo 69. Reuniones sin convocatoria. La asamblea podra reunirse en cualquier

sitio, y deliberar y decidir validamente, sin previa convocatoria, cuando esté presente

o representada la totalidad de los propietarios. --------=-=======m=mmmmommmm o



100

Articulo 70. Reuniéon de segunda convocatoria. Si convocada la asamblea
ordinaria de propietarios, no pudiere sesionar por falta de quérum se convocara a una
segunda reunion, para la hora siguiente y en el mismo lugar. En la reunion de
segunda convocatoria conformara el quérum un numero plural de personas,
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes que representen, y se podran tomar
todo tipo de decisiones, salvo aquellas que exijan una mayoria calificada. ----------------
En todo caso en las convocatorias a las asambleas ordinarias se debera dejar
constancia de lo establecido en el presente articulo. -------=-====== oo

Cuando se trate de una asamblea extraordinaria se debera citar a una nueva reunién
cumpliendo con lo previsto en el articulo 69 de este reglamento, y el quérum para
deliberar sera por lo menos la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad. -----
Articulo 71. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda probar, habra
reunion de la Asamblea General cuando por cualquier medio los propietarios de
bienes privados o sus representantes o apoderados puedan deliberar y decidir por
comunicacion simultanea o sucesiva, de conformidad con el quérum requerido para el
respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesion de comunicaciones debera ocurrir

de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor

Paragrafo: Para acreditar la validez de una reunién no presencial, debera quedar
prueba inequivoca, como fax, grabacién magnetofonica o similar, donde sea claro el
nombre del propietario que emite la comunicacién, el contenido de la misma y la hora
en que la hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los

propietarios. mmmmmmmmmmmeseseeeeeee- s

Articulo 72. Decisiones por comunicacion escrita. Seran validas las decisiones de
la Asamblea General cuando, convocados todos los propietarios de bienes privados,
los deliberantes, sus representantes o apoderados debidamente acreditados,
expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando
de manera expresa el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido

de la misma y la fecha y hora en que se hace. --------------------
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En este evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes
de copropiedad. Si los propietarios 0 sus representantes o apoderados hubieren
expresado su voto en documentos separados, éstos deberan recibirse en un término
maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la primera
COMUNICACION. === mm o o e o e e

Articulo 73. Decisiones en reuniones no presenciales. En los casos a que se
refieren los dos precedentes, las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando
alguno de los propietarios no participe en la comunicacion simultanea o sucesiva, o

en la comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro del término previsto en el

articulo anterior. ---------m-mmm oo
Las actas correspondientes a estas asambleas deberan asentarse en el libro
respectivo, suscribirse por el administrador y comunicarse a los propietarios dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo. --------

Articulo 74. Quérum y mayorias. Con excepcion de los casos en que la ley o el
Reglamento de Propiedad Horizontal exijan un quérum o mayoria superior, y de las
reuniones de segunda convocatoria previstas en el articulo 72 del presente
reglamento, la Asamblea General sesionara con un numero plural de personas que
represente, por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de copropiedad, y

tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de

copropiedad representados en la respectiva sesion. ---------=-=mmmmmmmm oo
Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincién de la propiedad horizontal, se
podra exigir una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad. Las mayorias superiores se tendran por no escritas y se asumira que la
decision correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la mayoria

calificada aqui indicada. -----=-=-====mmmmm o

1. Articulo 75. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a la

norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad: ------------=-=-=-mmmmmmmmmmmmnmeae --Los

cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen disminucion

€N SU USO Y JOCE. =--nnnmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e oo

2. Laimposicion de expensas o cuotas extraordinarias cuya cuantia total, durante la
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vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias

mensuales. -----------=-=memcememem oo mm e e e e e e e e
3. La aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias. -------------------

4. La asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien

privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario. -------------====----mmmmmmm -

5. Las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal. ----------------=--=-ommcemcmee-

6. La desafectacion de un bien comun no esencial. ------------ e

7. La reconstruccion del conjunto cuando el porcentaje de destruccidn sea por lo

menos el setenta y cinco por ciento (75%). ---------=-==-==mmmmnmmnen

8. El cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y

cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. ----- et L e

9. La adquisicion de inmuebles para la propiedad horizontal. ------------====-mmemmmmenee

10. La disolucion y liquidacion de la persona juridica. ----------==-========m-mmmmmmmm oo

Paragrafo: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones
no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este ultimo
caso se obtenga la mayoria exigida en este articulo. ------------=--=-- s oo
Articulo 76. Desarrollo de las reuniones de la Asamblea de Propietarios.
Establecido el quérum, la Asamblea de Propietarios quedara instalada y designara un
presidente y un secretario, lo cual puede hacerse por el sistema de aclamacion o por
aprobacion oral de una proposicion presentada al respecto. Si no se hicieren tales

designaciones, actuara como presidente quien lo sea del Consejo de Administracion,

y como secretario, el administrador. ---------------=-m-mcememe - mmmmemmememeemeeeeeeeeee
La asamblea ordinaria de propietarios tiene arbitrio para aprobar un nuevo orden del
dia, o para seguir el que se haya elaborado previamente por la administracion en
cumplimiento de las previsiones de este reglamento. Toda proposicidon de los
miembros de la Asamblea de Propietarios se consignara por escrito. El tramite de las
discusiones sera el acostumbrado en las reuniones similares de asambleas de
sociedades. ---------

Articulo 77. Actas. Las decisiones de la Asamblea de Propietarios se haran constar

en actas que se numeraran en forma consecutiva y expresaran por lo menos: si la
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asamblea es ordinaria o extraordinaria, la forma de convocatoria, el lugar, fecha y
hora de la iniciacion de la reunidn; el orden del dia y los nombres de las personas que
actuen como presidente y secretario; los nombres y calidad de los asistentes, su
unidad privada y sus respectivos coeficientes de copropiedad; los nombres de los
propietarios en mora; los asuntos tratados; las decisiones adoptadas y los votos
emitidos en favor o en contra de ellas, o en blanco; las constancias presentadas por

los asistentes durante la reunién; las designaciones efectuadas; y la fecha y hora de

terminacion de la reunion. ---------mmmmmm oo
En los eventos en que la asamblea decida encargar personas para verificar la
redaccion del acta, las personas designadas deberan hacerlo dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunién. -----------=--=ecemmeuumm-
Cada acta ya aprobada se copiara en el libro de actas de la asamblea y se firmara por
el presidente, el secretario y la comisidon que la haya aprobado, si es el caso. ------
Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha
de la reunion, el administrador debe poner a disposiciéon de los propietarios, copia
completa del texto del acta, en el lugar determinado como sede de la administracion,
e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara

constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita, sera prueba suficiente de los hechos que
consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El
administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite. -----------------------

Paragrafo: Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia del acta, podra
acudir en reclamaciéon ante el Alcalde de Apartaddé o su delegado, quien a su vez
ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo. ----
Articulo 78. Funciones. La Asamblea General de propietarios es el 6rgano de

direccién de la persona juridica Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad

Horizontal y tendra como funciones basicas las siguientes: -----------=--=-=-mom---
1. Elegir, cada afio, el Consejo de Administracidén, con sujecion a lo previsto en el
presente reglamento sobre su integracion y forma de eleccion. -----------=-==mmmeemmmeeme

2. Revocar los nombramientos hechos cuando asi lo considere conveniente. ----------
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3. Examinar y aprobar o improbar las cuentas, los estados financieros y los
inventarios que presente el administrador, oido previamente el concepto del Consejo
de Administracion y del revisor fiscal, con la salvedad de que las partidas dispuestas
por el Usuario Operador en asuntos relacionados directa o indirectamente con los
deberes, facultades y responsabilidades que le corresponden como tal, en el régimen
de las Zonas Francas Permanentes, tienen el caracter de inobjetables, siempre y
cuando su inversiéon esté debidamente soportada en los respectivos comprobantes.

4. Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos para el nuevo ejercicio anual, previo
conocimiento del informe que al respecto deben presentar el administrador y el
Consejo de Administracion. En dicho presupuesto seran inobjetables, sin embargo,
los valores y partidas que correspondan a asuntos relacionados directa o

indirectamente con los deberes, facultades y responsabilidades que corresponden al

Usuario Operador en el régimen de las Zonas Francas. ----- e EE R
5. Distribuir los gastos entre los propietarios, fijando las cuotas ordinarias, de
acuerdo con lo previsto en este reglamento, siguiendo el presupuesto anual, e

indicando la época de vencimiento de cada cuota, en forma que aparezca para cada

propietario una obligacidn de pago en dinero, liquida y exigible. R e EEE
6. Decretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios, de acuerdo con lo
previsto en este reglamento, indicando la época de vencimiento de la cuota, en forma
que aparezca para cada propietario una obligacidon de pago en dinero liquida y
exigible. Sin embargo, tratandose de partidas que el Usuario Operador estime
necesarias en materias directa o indirectamente relacionadas con sus deberes,
facultades y responsabilidades propios del régimen de las Zonas Francas, dicho
usuario sera autonomo para decretarlas sin requerir la intervencion de la Asamblea

General de propietarios. ---------------------- = e e e e e e

7. Aprobar expensas comunes distintas de las necesarias y resolver sobre los actos

que afecten la destinacién de los bienes comunes o que impliquen una sensible

dismINUCION €N SU USO Y JOCE. =====m=mmmmmmmm e oo

8. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, autorizar su divisién o
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enajenacion cuando fuere el caso, de acuerdo con lo dispuesto en el presente

reglamento, y decidir en caso de duda sobre el caracter esencial o no de un bien

9. Otorgar el uso exclusivo de bienes comunes a los propietarios de algunos bienes

privados que por su localizacién puedan disfrutarlos, de acuerdo con lo previsto en el

presente reglamento. -------------------mmmmmo- e e R

10.Aprobar las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal, siempre dentro de
los limites impuestos por la ley y especialmente por las normas que regulan el
régimen de las Zonas Francas Permanentes. En ningun caso la asamblea podra

modificar las normas relacionadas con el régimen de zona franca permanente. ---------

13.Revocar o modificar, como érgano supremo de direccion y administracion, las

decisiones del Consejo de Administracion. ---------=-=mmmm e m oo
14.Elegir para cada periodo presupuestal un revisor fiscal y su suplente y fijarle su
FEMUNEIACI N, === e oo oo e e
15.Fijar o autorizar, anualmente, la cuantia de los seguros obligatorios contra
incendio y terremoto, y autorizar la contratacion de otros seguros convenientes para
la propiedad horizontal, tales como el de responsabilidad civil extracontractual, dafos

€N equipoS COMUNES. ---------====n=mmnmmmmmmmnnee e

16.0Ordenar la reconstruccion del conjunto, en los casos en que ésta sea procedente,
aprobar los planos respectivos y determinar las sumas con que cada propietario debe
contribuir por este concepto. Sin embargo, las decisiones que en esta materia tengan
repercusion en el manejo del régimen de las Zonas Francas Permanentes, seran
privativas del Usuario Operador, y obligatorias para todos los propietarios y usuarios.

17.Velar por el cumplimiento del presente reglamento y ejercer control y vigilancia
sobre las gestiones del Consejo de Administracion y el administrador, excepto en lo

relacionado directa o indirectamente con el manejo del régimen de las Zonas
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Francas, que es privativo del Usuario Operador. -------------------- EaeGTEEEELEEEEEREERE
18.0rdenar el incremento del fondo de imprevistos cuando fuere el caso, y autorizar
al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo a dicho fondo. -------------

19.Cambiar la destinacion genérica de los bienes de dominio particular siempre vy
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente y al régimen de las Zonas

Francas Permanentes. ----------mmmmm oo

20. Autorizar la adquisicion de inmuebles para la propiedad horizontal. --------------------
21.Definir y reglamentar las relaciones con inmuebles vecinos, decidiendo sobre la
posibilidad de integracion de areas y ServiCios. --------==--==mmmmmmmm oo
22.Autorizar la division juridica de un bien de dominio particular en dos o mas
unidades con matricula inmobiliaria independiente. Esta division debera contar
ademas con el visto bueno del Usuario Operador de la Zona Franca y de la entidad

competente en el Municipio de Apartad6 y debera sujetarse a lo dispuesto en el

articulo 18 del presente reglamento. -----------mmmmmm oo s
23.Crear e incrementar en la cuantia y forma que estime conveniente otras reservas
que considere necesarias y dar pautas generales para la inversion de dichas

reservas.

24. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica. ------------=--=--=-=--msmmuun--

25.Dirimir, en una instancia superior, los conflictos que se presenten entre los
propietarios o usuarios entre si o con la persona juridica o el administrador, salvo en
lo relacionado directa o indirectamente con el régimen de las Zonas Francas

Permanentes, en lo cual tendra el administrador plena autonomia para adoptar las

respectivas decisiones, de acuerdo con la ley y el reglamento. e e
26.Las demas funciones fijadas en la Ley 675 de 2001, en los decretos
reglamentarios de la misma y en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal. ----
27.Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general para la propiedad
horizontal o para los propietarios, procurando siempre asegurar la estabilidad del

conjunto y la mejor funcionalidad de sus servicios, de modo que se reconozcan los
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derechos de cada propietario, pero haciendo primar el interés general. ------------

Paragrafo: Las decisiones de la Asamblea General de propietarios soélo podran
referirse a los asuntos estrictamente relacionados con el régimen de la propiedad
horizontal, y no a las materias directa o indirectamente relacionadas con los deberes,
facultades y responsabilidades del Usuario Operador, en el marco del régimen de las
Zonas Francas Permanentes, conforme a la ley. En tales materias sera enteramente
autonomo el Usuario Operador, y sus decisiones seran obligatorias para todos los
propietarios y usuarios. En caso de duda sobre la naturaleza de un asunto
determinado, prevalecera el criterio de estar éste relacionado con el régimen de las
Zonas Francas, dada la naturaleza de Zona Franca Permanente que tiene el
inmueble sometido a la propiedad horizontal por medio de la presente escritura. -------
Articulo 79. Impugnacion de decisiones. El administrador, el revisor fiscal y los
propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea

General de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al

Reglamento de Propiedad Horizontal. et
La impugnacién solo podra intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la
fecha de la comunicaciéon o publicacion de la respectiva acta. Sera aplicable para
efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del
Cddigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. -
CAPITULO XII
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 80. Integraciéon y forma de elecciéon. La Asamblea General de propietarios
elegira cada afo, o cuando las circunstancias lo ameriten, por votacion escrita, o
verbal expresada claramente en la respectiva reunién, el Consejo de Administracion,
que estara integrado por tres (3) miembros principales y tres (3) suplentes numéricos,
los cuales deberan ser propietarios de bienes de dominio particular o representantes
legales o apoderados de las personas titulares de dominio en el conjunto. Cuando no
exista consenso sobre una lista unica se utilizara el sistema del cuociente electoral. ---

El Consejo de Administracion, no obstante su periodo anual, podra ser removido
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conjuntamente en cualquier tiempo por la Asamblea General de propietarios y podra
haber reeleccién indefinida de uno 0 mas de sus miembros. ----------=--=-mmmmmmmmmmmmmmmee
En ningun caso podran ser elegidos para integrar el Consejo de Administracion,
propietarios que al momento de la eleccion se encuentren en mora con el pago de
sus obligaciones para con la propiedad horizontal. Para estos efectos se entiende que
hay mora cuando la obligacion con la propiedad horizontal tenga mas de treinta dias

de Vencida. =---=-=-msmeme s e

Articulo 81. Remuneracion del Consejo de Administracion. Se establece como
remuneraciéon para cada uno de los miembros del Consejo de Administracién, la suma
de CIEN MIL PESOS M.C. ($100.000), por la asistencia a cada reunién programada y
efectivamente celebrada de este 6rgano de administracion. La suma asi establecida
sera cancelada dentro de los diez (10) dias siguientes a la celebraciéon de la
respectiva junta. La remuneracion prevista en este articulo sera incrementada en el
mismo porcentaje en que aumente el indice de Precios al Consumidor (IPC) para el
afio inmediatamente anterior, en forma sucesiva de afio en afo. Es funcion de la
Asamblea General de Copropietarios la eliminacion de este beneficio, o la
modificacidon del sistema de incremento anual del mismo. Los miembros del Consejo
de Administracion actuaran con un mandato tendiente al bien comun, en el cual

deberan inspirarse todos SUS ACtOS. =-----=mmmmmmm s oo e e

Articulo 82. Quérum y mayorias. El Consejo de Administracién deliberara con la
presencia de por lo menos dos (2) de sus miembros y decidira con la mayoria de los
votos presentes en la reunion. Cada uno de los miembros tendra un voto. ---------------

Articulo 83. Funciones del Consejo de Administracion. EI Consejo de

Administracion tendra las siguientes funciones: ---------------------- mmmmemmemeenes -

1. Nombrar, para periodos de un afio, al administrador de la propiedad horizontal, en
el evento de que el inmueble sometido a ese régimen deje de tener el caracter de
Zona Franca, pues, mientras el bien tenga tal caracter, tendra la calidad de
administrador el Usuario Operador, conforme a la ley y al presente reglamento. --------

2. Informar a la Asamblea General sobre la gestidon del administrador, sobre los
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estados financieros y sobre el proyecto de presupuesto. R e e EE

3. Ejercer el control de la gestion del administrador en lo relacionado con la
propiedad horizontal, y examinar los libros y demas documentos relativos a ésta, sin
que tal funcion pueda extenderse, en ningun caso, a los asuntos relacionados directa
o indirectamente con el manejo del régimen de Zona Franca Permanente, en los
cuales sera plenamente autonomo el Usuario Operador. ---------=-=-==-mmmmmmmmmmmmmmmeeee e

4. Dictar normas sobre la forma y periodicidad de los estados de cuentas e informes
que el administrador deba rendirle en lo relacionado con la propiedad horizontal. ------

5. Determinar las restricciones o variaciones que se consideren necesarias en la
ejecucion del presupuesto anual, en lo relacionado con la propiedad horizontal y no
con el manejo de la Zona Franca, en lo cual es autonomo el Usuario Operador. --------
6. Autorizar al administrador para contratar la ejecucion de reformas o reparaciones
de caracter urgente para la seguridad, solidez o higiene del bien sometido a la
propiedad horizontal cuando no hubiere partida en el presupuesto, o bien, ordenar
directamente estas reparaciones. Si se tratare de obras o reparaciones relacionadas
directa o indirectamente con los deberes, facultades o responsabilidades del Usuario
Operador en relacion con el régimen de Zona Franca, dicho usuario sera autbnomo
para proceder, segun su criterio, y los respectivos costos seran sufragados por los
propietarios, de acuerdo con las normas que al respecto prevé este reglamento. -------
7. Convocar a la Asamblea de Propietarios a reunion ordinaria, cuando el
administrador no lo hubiere hecho oportunamente; y a reuniones extraordinarias, en
los casos previstos en este reglamento, y cuando lo considere necesario o
conveniente.

8. Senalar la cuantia de la fianza o péliza que debe presentar el administrador para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo y el manejo de los bienes y
fondos de la propiedad horizontal, de acuerdo con la reglamentacién que al efecto
expida el Gobierno Nacional. En todo caso, el monto maximo asegurable sera

equivalente al presupuesto de gastos de la copropiedad, en lo que se refiere al

régimen de propiedad horizontal, para el respectivo afo. e

9. Reglamentar el valor maximo de los gastos que puede efectuar el administrador
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en cada operacion, sin necesidad de aprobacion previa del mismo consejo, en lo
relacionado con la propiedad horizontal, mas no en lo relacionado directa o

indirectamente con el régimen de Zona Franca, respecto del cual es plenamente

auténomo el Usuario Operador. ---------=--=mmmmmmmmmmmmmmeee --

10. Adoptar las medidas de orden interno necesarias para el adecuado uso,
proteccion o disposicién de los fondos u otros bienes pertenecientes a la propiedad
horizontal. ---

11. Reglamentar, en detalle, la utilizacion de los bienes comunes y regular lo
referente a avisos, utilizacién de las zonas comunes y uso de los parqueaderos
comunes, etc., en los aspectos estrictamente relacionados con el régimen de la
propiedad horizontal. Esta funcion es privativa del Usuario Operador en todo lo directa
o indirectamente relacionado con sus deberes, facultades o responsabilidades de tal,

en el régimen de las Zonas Francas Permanentes. --------------mmm oo oo oo

12. Dictar un reglamento interno de convivencia y elaborar un manual de

funcionamiento para la zona franca. --------=-==-=-= === s

13. Autorizar la division fisica de un bien privado. Esta division debera contar,
ademas, con el visto bueno del Usuario Operador y debera ajustarse a lo dispuesto
en este reglamento. ----------------------

14. Dirimir los conflictos que surjan entre los propietarios u ocupantes en razén de la
utilizacion de los bienes comunes, o por supuestos abusos en el uso y goce de los
bienes privados, cuando no sea suficiente la intervencion del administrador.
Igualmente, dirimir en primer término los conflictos que surjan entre los propietarios o
usuarios entre si, o con el administrador, o con la persona juridica, en lo relacionado
con la propiedad horizontal, mas no en lo relacionado directa o indirectamente con el
régimen de Zona Franca Permanente. —---------m-mmm oo e

15. Autorizar las inversiones de los excedentes de tesoreria, del fondo de imprevistos
y de las reservas de la persona juridica, de acuerdo con las pautas que fije la
asamblea.

16. Imponer las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias,
de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo VIl del presente reglamento. ----------------

17. Autorizar la venta de los bienes comunes muebles, o de los inmuebles comunes
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por destinacion o por adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza son
enajenables cuando por su estado o por cualquier otra causa no cumplan con la

finalidad para la cual fueron adquiridos. ----=-=-=-=-=-==mmmmmm oo

18. Fijar la remuneracion que corresponde al administrador por la gestion

administrativa que lleva a cabo respecto de la propiedad horizontal propiamente

dicha, de acuerdo con el articulo 93 de este reglamento. ------------------- - mmm oo -
19. Aprobar contratos de cesion, a titulo de tenencia, sobre aquellos bienes comunes
considerados econdmicamente explotables, o sobre los bienes de dominio privado de
los que sea o llegare a ser titular del derecho de dominio la Zona Franca Permanente
de Uraba-Propiedad Horizontal, fijando ademas los canones o precios respectivos,
cualquiera que fuere la cuantia de los mismos. La explotacion autorizada se hara de
tal forma que no impida la circulacién por las zonas comunes, no afecte la estructura
de las edificaciones, ni contravenga disposiciones urbanisticas o ambientales. Las
contraprestaciones econdmicas asi obtenidas seran para el beneficio comun de la

propiedad horizontal y se destinaran al pago de las expensas comunes o a los gastos

de inversion, segun lo decida la Asamblea General. B
20. Exigir al administrador oportuna informacion sobre los actos y contratos por él
celebrados, relativos a la propiedad horizontal propiamente dicha. Esta facultad no se
extiende a los actos y contratos directa o indirectamente relacionados con los
deberes, facultades y responsabilidades del Usuario Operador en el régimen de las

Zonas Francas Permanentes. ----------m-mmmmmmmm oo

21. Hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General. ----------=-=-mmmmmmmmmmmmmme e

22. Todas las demas que le correspondan de acuerdo con la naturaleza de sus

funciones o0 que estén previstas en este Reglamento de Propiedad Horizontal, y las

que le asigne la Asamblea General. ------==-==m oo e

Paragrafo: Todas las funciones asignadas al Consejo de Administracion se entienden
siempre referidas a los asuntos estrictamente relacionados con el régimen de la
propiedad horizontal, y en ningun caso se extenderan a las materias directa o
indirectamente relacionadas con el régimen de las Zonas Francas Permanentes, ni

con los deberes, facultades y responsabilidades del Usuario Operador en el marco de



112

ese régimen juridico, en las cuales dicho usuario sera plenamente autonomo. En caso
de duda sobre la naturaleza de una funcién, prevalecera el criterio de estar ésta

relacionada con el régimen de las Zonas Francas, dada la naturaleza de Zona Franca

Permanente que tiene el inmueble sometido a la propiedad horizontal. ------------
Articulo 84. Reuniones. El consejo se reunira por lo menos cada mes y debera
hacerlo ademas cuando el mismo consejo asi lo determine, o cuando sea citado por
el administrador o por dos (2) de sus miembros que actuen como principales. -----------
El consejo deliberara y funcionara con la presencia de la mayoria de sus miembros.
El administrador concurrira a las reuniones del consejo y tendra voz en las
deliberaciones, pero no tendra voto, a menos que sea miembro de él. Sin embargo,
no es necesaria la asistencia del administrador para que pueda deliberar validamente.
El consejo sera presidido, durante todo el periodo, por aquel de sus miembros que
libremente elija, y como secretario actuara el administrador o en su defecto quien sea
designado para cada reunion. El administrador debera poner en conocimiento de los
propietarios y tenedores, las decisiones del Consejo de Administracion. -------------------
De todas las reuniones del consejo se dejara constancia en actas, que se extenderan
en orden cronologico en un libro de actas y en ellas se indicara todo lo relativo a las
deliberaciones y acuerdos a que se llegue en las reuniones. Dichas actas deberan
firmarse por las personas asistentes a la reunion. -----------=-m oo
CAPITULO Xl
DEL ADMINISTRADOR

Articulo 85. Naturaleza y facultades basicas del administrador. De acuerdo con el

Articulo 50 de la Ley 675 de 2001, y normas concordantes, el administrador ejercera
la representacion legal de la Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad
Horizontal. En consecuencia, el administrador representara judicial vy
extrajudicialmente a la persona juridica denominada Zona Franca Permanente de
Uraba-Propiedad Horizontal, en todos los actos y contratos acordes con la naturaleza
de su cargo y que se relacionen con la actividad normal de la propiedad horizontal y

de la Zona Franca como tal, y con el objeto de la persona juridica, establecido en el
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presente reglamento.
La administracion inmediata de los bienes comunes, asi como la supervigilancia y

control de los mismos, estaran a cargo del administrador. ------------------=-mmcmccmcmme -

Como representante legal, el administrador tiene por si solo facultades de ejecucion,
de conservacion, de representacidon y recaudo, y con sujecidn a las leyes y
costumbres comerciales y civiles, reune en si funciones juridicas de mandatario,
depositario, gerente, secretario y tesorero, susceptibles de ejercicio personal unico o
delegables parcialmente, bajo su responsabilidad. Para efectos de esa delegacion se
requiere el previo consentimiento del Consejo de Administracion, si tal delegacion se
refiere a funciones estrictamente relacionadas con la propiedad horizontal. --------------
Articulo 86. Responsabilidad del administrador. El administrador recibira, por
riguroso inventario, los bienes y elementos comunes, y en el ejercicio de sus
funciones y en la custodia y conservacion de dichos bienes, respondera hasta por la
culpa leve.

De acuerdo con el articulo 50 de la Ley 675 de 2001, el administrador respondera por
los perjuicios que por dolo, culpa grave o leve, ocasione a la persona juridica, a los
propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del administrador en los casos
de incumplimiento o extralimitacion de sus funciones, o de violacion de la ley o del

presente Reglamento de Propiedad Horizontal. ---------=-==-mmm s mmm s

Articulo 87. Funciones, obligaciones y atribuciones del administrador.

Corresponde al administrador: -=-=-=-=-=-=m=mmmm oo

1. Cumplir y hacer cumplir la ley, el presente reglamento y las disposiciones de la

Asamblea General y del Consejo de Administracion. -----------=-=--m-mmmmmmm oo

2. Ejercer la representacion legal de la persona juridica en todos los casos, tanto
frente a terceros como frente a cada uno de los propietarios u ocupantes. ---------------

3. Convocar a la Asamblea General a reunidon ordinaria anual, para la época
prevista en este reglamento y someterle, unido a una memoria explicativa, el
inventario de los bienes comunes, un balance general de las cuentas del afio anterior
y un presupuesto de ingresos y gastos para el nuevo ejercicio anual, en todo lo cual

no sera objetable lo relativo al manejo del régimen de Zona Franca, cuyas partidas
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decidira el administrador, en forma autbnoma, cefido a la ley. -----------------=---omceenmo-
4. Convocar a la Asamblea General a reunion extraordinaria, siempre que lo
considere necesario o conveniente, con el fin de obtener autorizaciones o decisiones
que solo dicho organismo puede emitir, segun este reglamento o las normas legales.
5. Presentar a la Asamblea General, una vez finalizado cada periodo presupuestal,
una completa rendicion de cuentas de su gestién, un inventario de los bienes y
fondos comunes y un informe sobre la gestion financiera y econdmica de la propiedad
horizontal, en lo relacionado directamente con ese régimen juridico. ---------

6. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuentas
anuales, el informe para la Asamblea General ordinaria, el presupuesto de ingresos y
egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior,
los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. -------------------m-omremo--
7. Proponer al Consejo de Administracion todas las iniciativas que considere

convenientes para la buena marcha de la propiedad horizontal. ----- e e

8. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad los libros de
contabilidad y cumplir oportunamente las obligaciones de caracter fiscal o de otra
naturaleza que, en virtud de la ley, deban cumplirse en razén del régimen de

propiedad horizontal. --=-=-==meemmm e e

9. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad los libros de actas

de la asamblea, de actas del Consejo de Administracion, y el libro de registro de

propietarios y usuarios del conjunto y atender la correspondencia. ----------------

10. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados, las cuotas ordinarias
y extraordinarias, las multas, y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario
a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular, iniciando
oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna.
11. Producir, en caso necesario, el titulo ejecutivo contra el propietario renuente o
moroso en el pago de las cuotas, tanto ordinarias como extraordinarias, mediante la
expedicion de la certificacion a que hace referencia el articulo 34 del presente
reglamento. —---m-mmmmmmm oo -

12. Ordenar oportunamente los pagos que sean procedentes. -------------=--m-mmemmmmmmee




115

13. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacion y disposicion de los mismos, de acuerdo con las facultades vy
restricciones establecidas en el presente reglamento. -----------------m oo
14. Contratar las mejoras y reparaciones materiales que haya ordenado la Asamblea
General en forma concreta, o con autorizacion de caracter general, y también las de
caracter urgente para la higiene, seguridad o debida utilizacion del conjunto, debiendo
conseguir la autorizacion del Consejo de Administracién, si la cuantia del gasto
excede sus atribuciones, si se tratare de asuntos relacionados con la propiedad
horizontal propiamente dicha. No se requiere esa autorizacion cuando el respectivo
gasto esté relacionado directa o indirectamente con el cumplimiento de los deberes,
facultades o responsabilidades del Usuario Operador en el régimen de las Zonas
Francas. -----------

15. Presentar al Consejo de Administracién, en la forma y con la periodicidad por
éste sefialadas, informes sobre el estado de ejecucion del presupuesto, en lo
relacionado directamente con la propiedad horizontal y no con el régimen de la Zona

Franca propiamente dicha. --------=-=-=mmmm oo

16. Constituir la pdliza que le exija el Consejo de Administracion, para garantizar el

manejo de los bienes y fondos de la propiedad horizontal y el cumplimiento de las

obligaciones a Su Cargo. -------==-==-mmmmmmmm e s

17. Autorizar o negar motivadamente la union fisica de dos o mas bienes de dominio

particular. ==-=-==smemeeem oo e eeeee
18. Velar por el cumplimiento de las normas ambientales, especialmente en lo que se
refiere al vertimiento de aguas residuales y olores, y controlar que las actividades que

se desarrollen en el conjunto no contaminen el medio ambiente.

19. Contratar y mantener bajo directa dependencia y responsabilidad de la persona
juridica los empleados necesarios para el funcionamiento de la propiedad horizontal.

20. Contratar con otras personas juridicas la prestacion de los servicios a que se
refiere el numeral anterior, y en general, los otros servicios que convengan a la
copropiedad y a los propietarios, no excediendo en este campo el presupuesto

aprobado por la asamblea, ni las instrucciones que en receso de ésta imparta el
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Consejo de Administracion, entendiéndose que estas limitaciones rigen en lo relativo

a la propiedad horizontal, mas no en lo directa o indirectamente relacionado con el

régimen de Zona Franca, en lo cual es autbnomo el Usuario Operador. --------------

21. Invertir los fondos recaudados, en forma tal que se garantice la liquidez para
atender el pago oportuno de las obligaciones de la persona juridica, siguiendo las
instrucciones dadas por la Asamblea General o en su defecto por el Consejo de
Administracion, en lo relacionado directamente con la propiedad horizontal, mas no
en lo relativo al régimen de Zona Franca, en lo cual es auténomo el Usuario
Operador.

22. Someter a la comisidn que la asamblea hubiere designado, si es del caso, el acta
de dicha asamblea. Una vez aprobadas las actas de la asamblea, debera copiarlas
en el respectivo libro de actas, firmarlas y hacerlas firmar de las personas que deben
hacerlo, de acuerdo con el presente reglamento.

23. Poner en conocimiento de los propietarios las actas de la Asamblea General y las
decisiones del Consejo de Administracion. ------=-== e oo e
24. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica
que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no
esenciales, y destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea General en el acto
de desafectacién, de conformidad con el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal.

25. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder
poderes especiales para tal fin, cuando la necesidad lo exija. ---------=-====-=mmmmmrmenmmm-
26. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este reglamento y los
demas que acordare la Asamblea General. -----=-==-m=mm oo
27. Celebrar todos los otros actos y contratos que, en materia civil, laboral, comercial
o administrativa, guarden con sus facultades y obligaciones una relacion directa o
necesaria de medio a fin; o que no guardandola, hayan sido expresamente

autorizados por la Asamblea General. ----------==mmmmmmm oo
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28. Disciplinar la utilizacion de los bienes comunes, cuidando de cumplir al respecto

la ley, este reglamento y las normas que dicten la asamblea y el Consejo de

AdMINIStraCiON. ==-=-m=mmm oo e
29. Resolver, en cuanto le sea posible y no corresponda a otro organismo o entidad,
las divergencias que surjan entre los propietarios u ocupantes de bienes de dominio
particular, con relacion a éstos, a su destinacion y a la debida utilizacion de los bienes
comunes, dando cuenta de ello, si el asunto se refiere al régimen de la propiedad
horizontal propiamente dicho, al Consejo de Administracion o a la Asamblea General,
segun el Cas0. —-----mmmmmm o

30. Vigilar diligentemente que cada propietario u ocupante use su bien de dominio
particular en la forma prevista en este reglamento y que, en consecuencia, no lo haga
servir a objetos diferentes a los establecidos, no perturbe los derechos de los otros
propietarios y no comprometa la seguridad o salubridad del conjunto, y aplicar, en
forma directa o coactiva, las sanciones que impusiere el Consejo de Administracion.
31. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al Reglamento de Propiedad
Horizontal debidamente aprobadas por la Asamblea General, e inscribir ante la
entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y representacion
legal de la persona juridica y el nombre de la persona que ejerce el cargo de revisor
fiscal.

32. Notificar a los propietarios de bienes privados las sanciones impuestas en su

contra por el Consejo de Administracion. ----------=-mmmmm e
33. Hacer efectivas las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones previstas
en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal, que hayan sido impuestas por el
Consejo de Administracion, una vez se encuentren ejecutoriadas. --------------------------
34. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracion de la propiedad
horizontal cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de

dominio particular. ---------------------mmeo-- e

35. Ejercer, en fin, con relacion a la propiedad horizontal todas las actividades que,
no estandole prohibidas en la ley o en el reglamento, se acostumbre asignar a los

administradores de bienes sujetos al régimen legal de propiedad horizontal, y las



118

demas funciones que le asignen la Asamblea General y el Consejo de Administracion.
Paragrafo: Mientras el inmueble sometido al régimen de la propiedad horizontal por
medio de la presente escritura tenga el caracter de Zona Franca, el administrador de
la propiedad horizontal sera el Usuario Operador de la zona franca, conforme a la ley,
y tendra, en consecuencia, ademas de las funciones relacionadas en este articulo,
todos los deberes, facultades, funciones y responsabilidades que la ley asigna al
Usuario Operador de una Zona Franca Permanente. El Usuario Operador tendra
especialmente la facultad de expedir y reformar el reglamento de operacion de la
Zona Franca Permanente de Urabda, que sera de obligatorio cumplimiento para todos
los propietarios y usuarios de los bienes sometidos al régimen de Zona Franca y para

quienes ingresen a ellos o se encuentren en el area sometida al régimen de Zona

Franca, por cualquier Causa. ----=======mmmmmmmm oo

Articulo 88. Nombramiento del administrador. EI Consejo de Administracion
nombrara el administrador de la propiedad horizontal para periodos de un aino, en el
evento de que el inmueble sometido a ese régimen deje de tener el caracter de Zona
Franca, pues mientras el bien tenga dicho caracter, tendra la calidad de administrador

el Usuario Operador, conforme a la ley y el reglamento. En este evento el

administrador debera suscribir un contrato. --------=--==-===m s
Para efectos de suscribir el contrato con el administrador, actuara como representante
legal de la persona juridica el presidente del Consejo de Administracion. ------------------
Articulo 89. Requisitos para la posesién del administrador. El administrador de la
propiedad horizontal debera posesionarse ante el Consejo de Administracion, de lo
cual se dejara constancia en el libro de actas del consejo. Dicho hombramiento sera
comunicado oportunamente a los propietarios e inscrito ante la Alcaldia de Apartado.
Sin embargo, mientras el inmueble que se vincula a la propiedad horizontal por medio
de esta escritura esté sometido al régimen de Zona Franca, esta inscripcién podra
llevarse a cabo sin que haya lugar a la mencionada posesion, con base en la
resolucién del Director General de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN en la cual
se reconoce al Usuario Operador como tal, y en el certificado de existencia y
representacion del mismo en el cual conste quién ejerce la representacion legal. ------

Articulo 90. Cesacién en el cargo de administrador. EI nombramiento de
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administrador de la propiedad horizontal, si fuere procedente por dejar de tener el
caracter de Zona Franca, es esencialmente revocable, aunque haya sido hecho para

un periodo determinado. Ademas de cualquiera otra causa legal, el administrador,

nombrado en el evento indicado, cesa en Su Cargo: ---------==-=====mmmmmmmmmmmeem oo
1. Por revocatoria expresa del nombramiento que el Consejo de Administracion
podra hacer en cualquier circunstancia. -----=-==========mmm e

2. Por vencimiento del periodo. --------------=--=-mmmmemeeeeo --- oo

3. Por estar sometida al régimen de insolvencia empresarial, si se trata de una
sociedad. ----m-mmm e

4. Por haber llegado ha estado de incapacidad legal o estatutaria. ------------------------

5. Por abandono evidente del cargo, dictaminado por el Consejo de Administracion.

6. Por renuncia escrita suya, cuando quede aceptada. -------------------m--mmm oo

Paragrafo: Mientras parte del conjunto tenga el caracter de Zona Franca, el Usuario
Operador solo sera suspendido o perdera su calidad de tal y sera reemplazado de
acuerdo con las normas del régimen de Zonas Francas que regulen la materia.

Articulo 91. Remuneracion del administrador. Se presume que el ejercicio de las
funciones de administrador es remunerado en dinero, a no ser que constare
expresamente o por escrito, que fue convenido por determinado tiempo o en forma

indefinida, su ejercicio gratuito. -------------=--=----mmmmmm oo et

La remuneracién a que tenga derecho el administrador sera pagada dentro de las
cuotas ordinarias de administracién de la propiedad horizontal y sera aprobada por el
Consejo de Administracion para el ejercicio presupuestal siguiente. -----------=----=-mmn---
Paragrafo Primero: Mientras exista el régimen de zona franca dentro de la propiedad
horizontal, la remuneracion del Usuario Operador relativa a sus funciones de
administrador de la propiedad horizontal se regira por el presente articulo, pero los
valores que se deben pagar a dicho usuario por concepto de la operacion de la Zona

Franca se sujetaran al Capitulo XVIII de este reglamento y a los respectivos contratos

de operacion celebrados con los usuarios calificados.
Paragrafo Segundo: Todas las expensas extraordinarias que el administrador

hubiere tenido que hacer en beneficio de la propiedad horizontal y que no estuvieren
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incluidas en el presupuesto anual de egresos, le seran reembolsadas de inmediato,
con tal que hayan sido consultadas con el Consejo de Administracion y aprobadas por

éste, o que sin haber sido objeto de dicha consulta y aprobacién, su obligatoriedad,

necesidad o urgencia las hicieren imprescindibles. -------------- e
No se requerira en todo caso la mencionada consulta y aprobacién cuando los
respectivos gastos se hayan causado en materias directa o indirectamente
relacionadas con los deberes, facultades y responsabilidades que el administrador
tiene como Usuario Operador en el régimen de Zonas Francas Permanentes. -----------
Articulo 92. Transmision del cargo de administrador y rendicién de cuentas. Al
cesar en el cargo la persona que actua como administrador, hara al respectivo
sucesor entrega inventariada de los fondos, bienes, documentos y enseres
pertenecientes a la propiedad horizontal, con una completa rendicion de cuentas v,
para efecto, se firmara un acta por el administrador que entrega y el administrador
que recibe el cargo, documento que sera presentado al Consejo de Administracién, a
quien correspondera dar el finiquito a quien dejé de ser administrador. Dicha acta
debera ser certificada por el revisor fiscal. Si el nuevo administrador no hubiere
llenado aun los requisitos de posesion, el Consejo de Administracién sera por si
mismo o por un delegado suyo, el que haga el recibo de los fondos, bienes,
documentos y enseres y de las cuentas del administrador saliente. En ningun caso, ni
siquiera en el evento de quedar pendiente alguna reclamacién a su favor, podra el
administrador ejercer derecho de retencién sobre fondos, bienes, documentos o

enseres de la persona juridica o de la Zona Franca. ----------------=-mmmmmmmmmm e

CAPITULO XIV
DEL REVISOR FISCAL
Articulo 93. Nombramiento del revisor fiscal. El revisor fiscal y su suplente, quien
lo reemplazara en sus faltas absolutas o temporales, seran elegidos por la Asamblea

General para periodos de un ano. No obstante su periodo anual, podran ser

removidos en cualquier tiempo por la misma asamblea. ---------------==--m oo
Para que ejerza las funciones de revisoria fiscal se podra nombrar una sociedad. En

este caso dicha compania debera comunicar los nombres de las personas que
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ejerceran el cargo como principal y suplente, respectivamente. e R

Articulo 94. Requisitos e incompatibilidades. El revisor fiscal debera ser contador
publico, tener matricula profesional vigente y estar inscrito en la junta central de
contadores, y no podra ser propietario o tenedor de bienes privados en el conjunto, ni
empleado en los negocios del administrador, ni tener parentesco hasta el cuarto
grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos
comerciales, 0 cualquier otra circunstancia que pueda restarle independencia u

objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los miembros del

Consejo de AdmINiStraCion. ==-==-====mmmmmm e

Articulo 95. Funciones. Son funciones del revisor fiscal las previstas en la Ley 43 de

1990, en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como

las previstas en el presente reglamento. ------------------=-ommmmo- e e

Algunas de estas funciones son las siguientes; ------------ mmmmmmmmme oo
1. Cerciorarse de que las operaciones y los actos de la administracion se ajusten a
las disposiciones de la ley, del reglamento, de la asamblea y del Consejo de

AdMINIStracioN. ==-=====smmme e s oo e e e

2. Dar cuenta a la Asamblea General o al Consejo de Administracion de las
irregularidades que advierta en la administracion. -----------=--=-=-m-mmmmmmmmm oo
3. Informar a la asamblea sobre el examen de las cuentas de la administracion. ------
4. Revisar y controlar los pagos, los ingresos y las demas operaciones que realice el
adminisStrador. —------mmm oo
5. Velar porque se lleven regularmente la contabilidad de la persona juridica y los
libros de actas, y porque se conserven debidamente la correspondencia y los

comprobantes de las cuentas, impartiendo las instrucciones necesarias para tales

6. Inspeccionar asiduamente los bienes comunes y procurar que se tomen
oportunamente las medidas de conservacion o seguridad de los mismos. ----------------

7. Autorizar con su firma cualquier balance que se haga y rendir el dictamen o

informe correspondiente. ---------m=mmemmmmm s mmmmmemmmm oo

8. Convocar a la asamblea a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario.
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9. Cumplir las demas funciones que le asignaren la ley, el presente reglamento o la
Asamblea General. ----------mm oo
Paragrafo: Las funciones del revisor fiscal en ningun caso comprenderan las
materias en las cuales el administrador actua en su calidad de Usuario Operador de

la Zona Franca, en ejercicio de los deberes, facultades y responsabilidades que su

cargo le imponen en el manejo del régimen de la Zona Franca. ---------------------------—--
CAPITULO XV
DE LA RECONSTRUCCION DE LA ZONA FRANCA
Articulo 96. Reconstrucciéon obligatoria. Cuando se produzca una destruccién o

deterioro de las construcciones que conforman el conjunto se debera proceder a su

reconstruccion en los siguientes eventos: ---------=-=-=-m-mmmmmem o

1. Cuando la destruccion o deterioro fuere inferior al setenta y cinco por ciento

(75%) de su valor comercial. -=-=-=====mmmmmmmm e
2. Cuando no obstante la destruccién o un deterioro superior al setenta y cinco por
ciento (75%), la Asamblea General decida reconstruirlo, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de

los coeficientes de copropiedad. -------======mmmmmmmmm o

Paragrafo Primero: Para determinar la cuantia del deterioro el Consejo de
Administracion solicitara el peritaje de una entidad idénea. Una vez la asamblea
acepte el peritaje procedera a decretar la extincion parcial o total de la propiedad
horizontal 0 a ordenar la reconStruCCiON. —----=-=-mm-m o m oo
Paragrafo Segundo: Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran
afectadas en primer término a la reconstruccion del conjunto, en los casos en que
ésta sea procedente. Si el conjunto no es reconstruido, el importe de las
indemnizaciones se distribuira entre los propietarios de los bienes de dominio
particular, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales
aplicables, previa asignacion de la suma necesaria para la remocion de escombros.

Paragrafo Tercero: Las expensas de la reconstruccion total seran por cuenta de
todos los propietarios, de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. Para fijar el
monto de las expensas a cargo de los propietarios se debera deducir el valor de las

indemnizaciones provenientes de los seguros. ---
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Paragrafo Cuarto: La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos de
acuerdo con los planos aprobados, salvo que la asamblea hubiere dispuesto su

modificacion, previa autorizacion de la entidad competente. -----------=--mmmmmmmrmm e

Paragrafo Quinto: Reconstruido el conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes

en las mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion

garantizada haya sido satisfecha. -

Articulo 97. Reconstrucciéon parcial de la Zona Franca. Cuando la destruccién o
deterioro afecte una o algunas de las zonas comunes, se debera proceder a su
reconstruccion y las expensas causadas por la reconstruccion de dichos bienes seran

por cuenta de la totalidad de los propietarios en proporcién a los coeficientes de

copropiedad. Tt EE L e mememmmemememeeeneee

Cuando la destruccién o deterioro afecte uno de los edificios proyectados en las
futuras etapas, el porcentaje de destruccidén o deterioro se entendera en relacion con
dicho edificio. Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli localizados,
en proporcidn a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para la
reconstruccion del edificio, si el porcentaje de destruccion y deterioro es superior al

75% de su valor comercial. ---=-=-=-==mmmmmm o --

Cuando la destruccion o deterioro afecte un grupo de bienes de dominio particular
que estén ubicados en un mismo sector o manzana de la Zona Franca, el porcentaje
de destruccion se entendera en relacion con el grupo de bienes afectados.
Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli localizados contribuir a
las expensas de su reconstruccion y tomar la decisiéon de reconstruir si el porcentaje
de destruccion o deterioro es superior al 75% del valor comercial del grupo de bienes
afectados. ---------

En todo caso habra obligacién de reconstruir cuando no sea posible la extincién

parcial de la propiedad horizontal. -----==-====mm e s
Los bienes comunes ubicados en el sector afectado deberan ser reconstruidos por
cuenta de todos los propietarios en proporcion a los coeficientes de copropiedad. -----
Cuando la destruccién o deterioro no afecte un sector o manzana, sino a uno o varios
bienes de dominio particular, éstos deberan ser reconstruidos por los respectivos

propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de deterioro. ---------------------om-mmemm oo -
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La reconstruccion debera ejecutarse en todos los casos de acuerdo con los planos

aprobados, salvo que la asamblea autorice su modificacion, previa autorizacién de la

entidad competente. -----=mmmmm e e
Reconstruido parcialmente el conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las

mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacién garantizada

haya sido satisfecha. --------=-=-mmmmmm e
CAPITULO XViI
DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
Y DE LA LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA

Articulo 98. Causales de extincion de la propiedad horizontal. La propiedad

horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: --------------=-----=-=-o--—--
1. La destruccion o el deterioro total de las edificaciones, en una proporcién que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del valor comercial del
conjunto, salvo cuando se decida su reconstruccion, de acuerdo con lo previsto en el

capitulo XV de este reglamento y en la reglamentacién que para el efecto expida el

Gobierno Nacional. ----=-==-mmmm oo
2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de
dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de los

acreedores con garantia real sobre [0S MiSMOS. -----=-=-==-=mmmmmm oo

3. La orden de autoridad judicial o administrativa. -------=--=-=--=--msmmmmm -
Paragrafo: En caso de demolicién o destruccion total del conjunto, el terreno o
terrenos sobre los cuales se encontraba construido seguira gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas
y demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados. ----------------

Articulo 99. Extincién parcial de la propiedad horizontal. Cuando la destruccion,
deterioro u orden judicial o administrativa afecte un edificio o un grupo de bienes de
dominio particular que estén ubicados en una misma manzana o sector, se podra
extinguir parcialmente la propiedad horizontal respecto del edificio o de los bienes de
dominio particular afectados, siempre y cuando sea posible la segregacion del lote de
terreno sobre el cual se levantan el edificio o los bienes de dominio particular

afectados, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes y la extincion parcial
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sea posible de acuerdo con las normas que rijan el régimen de las Zonas Francas
Permanentes.

Articulo 100. Procedimiento. La propiedad horizontal se extingue total o
parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a
escritura publica la decision de la Asamblea General de propietarios, o la sentencia
judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos. et

La escritura de extincion de la propiedad horizontal debera inscribirse ademas en la

Alcaldia de Apartadé para efectos de la certificacion sobre el estado de liquidacion de

[a persona juridiCa. ------=-=mmmmm oo e
Articulo 101. Division de la copropiedad. Registrada la escritura de extincion total o
parcial de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre los terrenos y los demas
bienes comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un
afno.

Para tal efecto, cualquiera de los propietarios, el administrador si lo hubiere, o el
liquidador, podran solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente o se
vendan para distribuir su producto entre los propietarios a prorrata de sus coeficientes

de copropiedad. -----=-=smmnme e

La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dividirse
materialmente en porciones, sin que se deprecien por su fraccionamiento y siempre y
cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso
contrario. Se aplicaran, en lo pertinente, las normas sobre division de comunidades

previstas en el Capitulo Ill, Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Cédigo Civil y las

normas que lo modifiquen, adicionen 0 subroguen. --------=-==-mmm oo
Articulo 102. Liquidacion de la persona juridica. Una vez se registre la extincion
total de la propiedad horizontal, se procedera a la disolucién y liquidacion de la

persona juridica. Dicha liquidaciéon se sujetara a las normas de procedimiento

vigentes para la liquidacién de las entidades sin animo de lucro. e --
Para todos los efectos el administrador hara las veces de liquidador, previa

presentacion y aprobacién de cuentas, salvo decision de la Asamblea de Propietarios
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Durante el periodo de liquidacion, la capacidad de la persona juridica quedara

restringida a la realizacion de los actos o contratos que fueren necesarios para la

inmediata liquidacion. =-=-=-======mmm e mmmmmmmmmmeeeeeee
Una vez pagados los pasivos, los activos que quedaren seran repartidos entre los
propietarios de acuerdo con los coeficientes de copropiedad. Para efectos de la
extincion de la persona juridica, el acta de liquidacién final debera registrarse ante la

Alcaldia del Municipio de Apartadd, entidad responsable de certificar sobre su

existencia y representacion legal. ----------=-mmommm oo
CAPITULO XV
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 103. Empleados. Ninguna persona que preste sus servicios al conjunto
cesara en el ejercicio de sus funciones mientras no tome posesion y entre a ejercer el
cargo quien deba reemplazarlo, salvo lo que en contrario disponga quien haga el
NOMBDIAMIENT0. === m e m oo oo e e e e

Articulo 104. Enajenacién de bienes privados o de dominio particular. Aunque
todas las areas de los bienes de dominio particular estan clara y suficientemente
determinadas por sus linderos, son aproximadas, y en las enajenaciones que de ellos
se hagan, son entregados y recibidos como cuerpos ciertos. --------------==----m-cmcemnmoeoo-
Articulo 105. Incorporaciéon. Este reglamento queda incorporado en todos los
contratos que se refieran directa o indirectamente a la Zona Franca Permanente de
Uraba-Propiedad Horizontal, de tal manera que se debe ejecutar de buena fe, y por
consiguiente obliga no solo a lo que en él se expresa, sino también a todas las cosas
que emanan de la naturaleza de las obligaciones contenidas en él o que por ley le
pertenecen. —------mmmmmm oo -
Articulo 106. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se
presume que la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados, tales como los accesos y zonas de circulacion, etc. se efectua de

manera simultanea con la entrega de los bienes privados de cada etapa que se crea,

segun las actas correspondientes. ------======mmmmmm s

Los bienes comunes de uso y goce general se entregaran a la persona o personas
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designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo,
cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad transitorios. La entrega debera incluir los documentos
garantia de los equipos expedidos por sus proveedores, asi como los planos

correspondientes a las redes eléctricas, de gas, hidrosanitarias y, en general, de los

servicios publicos dOMICiliarios. --=--=====mmmmm s e e e
Paragrafo. Como se trata de un proyecto construido por etapas, los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de bienes comunes privados seran aquellos localizados
en cada una de las etapas cuya legalizacion haya concluido.

Articulo 107. Autorizacidn especial. Cuando sea necesario hacer adiciones o
aclaraciones a las descripciones de los bienes privados de las etapas 1, 2 y 3 debido
a factores o razones de orden técnico o a omisiones o errores en la nomenclatura,
area y similares en los que se haya incurrido involuntariamente, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE ZONA
FRANCA DE URABA o sus sucesores, podran efectuar el acto juridico que sea
necesario, mediante escritura publica debidamente registrada, sin necesidad de la
aprobacion de la Asamblea de Propietarios. -----------------=-mmemmmo--

CAPITULO XViil
TARIFA DE LA ZONA FRANCA

Articulo 108. Aplicacion de las normas sobre “Tarifa de Zona Franca”. El

presente capitulo, que trata sobre la “Tarifa de Zona Franca”, y tendra vigencia
mientras los bienes de dominio particular que conforman el conjunto estén sujetos al

régimen juridico de las Zonas Francas. ----------==-====-mmmmmmmmmm oo

Las disposiciones de este capitulo sélo podran ser modificadas, en cualquier caso,
con la aprobacion expresa del Usuario Operador. En consecuencia, si la Asamblea
General de propietarios llegare a modificar cualquiera de estas normas sin cumplirse
ese requisito, los suscriptores de cualquier contrato que el Usuario Operador haya
celebrado con inclusion de las mismas seguiran vinculados, de todos modos, a las

estipulaciones convenidas en el respectivo contrato. ------------- oo

A la vez, cualquier reforma de las disposiciones contenidas en este capitulo que haga
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la Asamblea General de propietarios de la Zona Franca de Uraba-Propiedad
Horizontal, con los requisitos previstos para la reforma al Reglamento de Propiedad
Horizontal, y con la aprobacién expresa del Usuario Operador, modificara las
respectivas estipulaciones contractuales que las contengan, y primara sobre las
mismas, aun sin la aprobacién del usuario o del propietario de la unidad de dominio

particular en la cual opere aquel, a menos que el Usuario Operador disponga otra

Articulo 109. Tarifa de Zona Franca. El Usuario Operador cobrara una “Tarifa de
Zona Franca”, a cuyo pago estan solidariamente obligados los titulares de la plena o
nuda propiedad, los usufructuarios y usuarios de cada lote, bodega o bien de dominio
particular sujeto al régimen de la Zona Franca, y el usuario de zona franca inscrito
para operar en el respectivo bien, a menos que la obligacion de pagar un valor
determinado se atribuya unicamente a uno de ellos, en forma expresa. La
mencionada tarifa estda conformada por los siguientes valores, que seran

determinados como se establece a continuacion: ------====== ==

1. Valor correspondiente a los gastos de administracion de la propiedad
horizontal. Con base en el presupuesto que rija para la respectiva vigencia, y sus
reajustes, si fuere el caso, se estableceran los gastos necesarios para la
administracion, conservaciéon y reparaciéon de los bienes comunes de la propiedad
horizontal, y se determinara la parte de dichos gastos que corresponde al respectivo

bien de dominio particular, conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de la

Zona Franca Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal. -----------------=----o----
2. Valor correspondiente a la remuneracion del Usuario Operador como
administrador de la propiedad horizontal. Con base en la remuneracion que
corresponda al Usuario Operador por las gestiones de administracion de la propiedad
horizontal propiamente dicha, determinada para la respectiva vigencia, de
conformidad con el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Zona Franca
Permanente de Uraba-Propiedad Horizontal, se determinara la parte de esa
remuneracion que corresponde al respectivo bien de dominio particular, de acuerdo
con el mencionado reglamento.

3. Valor correspondiente a la operacion del régimen de la Zona Franca. El
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Usuario Operador fijara el valor que se debera cancelar mensualmente a su favor por
concepto de la operacion de la ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA, para
estos efectos el componente de la operacion de la Zona Franca, estara integrado por
los siguientes conceptos: 3.1. Un componente fijo, establecido por el Usuario
Operador, por cada metro cuadrado determinado sobre el area del lote o el area
construida, el cual dara derecho al respectivo usuario a realizar un numero
determinado de operaciones mensuales (ingresos y salidas con registro en bascula)
de zona franca, el cual sera establecido por el administrador, sin incluir otros
servicios. 3.2. Un componente variable, establecido por el Usuario Operador, que
retribuya las operaciones (ingreso y salida) de zona franca que excedan el limite de
operaciones senalado anteriormente. El Usuario Operador se reserva la facultad de
establecer la tarifa aplicable para estas operaciones, respecto de la cual, tendra como
criterio, bien sea el numero de formularios de movimiento de mercancias, o el numero

de registros en bascula de los ingresos y salidas. --------==-=-====mmmmmmmmmmm e

Paragrafo Primero: El Usuario Operador establecera cada afio el valor mensual de
la Operacion a cargo de cada copropietario, teniendo en cuenta el sistema para su

calculo segun los numerales 3.1 y 3.2 de este articulo. Asi mismo fijara el incremento

aplicable por este concepto, de afio en af0. -----------mmmmmmmmm oo s
Paragrafo Segundo: La Tarifa de Zona Franca con que deben contribuir los
propietarios, tiene el caracter de real, es decir, que sera el respectivo bien de dominio
privado el que respondera por ella, pasando de un titular a otro sin que por ello cesen
las obligaciones a favor de la administracion. Asi, si un propietario llegare a enajenar
su inmueble, sin estar a paz y salvo en el pago de las cuotas sostenimiento, sera por
cuenta del adquirente el pago de ellas y la cancelacion de los intereses de mora si a
ello hubiera lugar. ---------------= ==

Paragrafo Tercero: El Usuario Operador podra, a su criterio, fijar diferentes valores
por metro cuadrado para los distintos bienes de dominio particular de la Zona Franca,
dentro del limite maximo sefalado en el numeral 3. del presente articulo, segun el tipo

de bien de que se trate, la clase de actividad que en cada uno se desarrolle y otros
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factores semejantes, y aun podra excluir cierto tipo de bienes del pago del “valor
correspondiente a la operacién del régimen de la Zona Franca” al cual se refiere el

numeral 3. ---------=-msm o - -

Paragrafo Cuarto: Los valores que componen la Tarifa de Zona Franca,
correspondientes a los establecidos en el numeral primero (1) de la presente clausula
(“Valor correspondiente a los gastos de administracion de la copropiedad”) y el
numeral segundo (2) de la presente clausula (“Valor correspondiente a la
remuneracién del Usuario Operador como administrador de la copropiedad”), se
causaran y cobraran a cada unidad de dominio privado, cuando ocurra cualquiera de
los siguientes eventos: 1) A partir de la fecha del otorgamiento de la escritura publica
por medio de la cual se transfiera el respectivo bien de dominio particular por parte
del propietario inicial. 2) A partir de la fecha en que se efectue la entrega material de
cada bien de dominio particular por parte de ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA S.A.S a la persona que figure como promitente comprador o beneficiario de
area del respectivo bien de dominio particular o quien represente sus derechos. -------
En consecuencia el propietario y/o el tenedor a cualquier titulo de cada bien de
dominio particular, estara obligado al pago del “Valor correspondiente a los gastos de
administracion de la copropiedad” y del “Valor correspondiente a la remuneracion del
Usuario Operador como administrador de la copropiedad”, desde que ocurra el
primero de los eventos sefalados anteriormente, independientemente de que este
evento corresponda a la firma de la escritura o a la entrega material, por cuanto
bastara el primero de estos hechos para que sea exigible la correspondiente
obligacion de pago.

Paragrafo Quinto: Los valores que componen la Tarifa de Zona Franca,
correspondientes a los establecidos en el numeral tercero (3) de la presente clausula
(“Valor correspondiente a la operacion del régimen de la Zona Franca.”), se causaran
y cobraran a cada unidad de dominio privado de la Zona Franca, cuando ocurra
cualquiera de los siguientes eventos: 1) A partir de la fecha del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa por medio de la cual se transfiera el respectivo bien
de dominio particular por parte del propietario inicial . 2) A partir de la fecha en que se

efectue la entrega material de cada bien de dominio particular por parte de ZONA
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FRANCA PERMANENTE DE URABA S.A.S. a favor de la persona que figure como
promitente comprador o beneficiario de area del respectivo bien de dominio particular
0 quien represente sus derechos.

En consecuencia el propietario y/o el tenedor a cualquier titulo de cada bien de
dominio particular, estara obligado al pago del “Valor correspondiente a la operacion
del régimen de zona franca”, desde que ocurra el primero de los eventos sehalados
anteriormente, independientemente de que este evento corresponda a la firma de la

escritura o a la entrega material, por cuanto bastara el primero de estos hechos para

que sea exigible la correspondiente obligacién de pago. ------------=--=--=-msmmrmmmme -
No obstante, el Usuario Operador se reserva el derecho de establecer distintos
criterios para el cobro de este concepto mientras el usuario industrial o comercial

ubicado en la respectiva unidad de dominio privado inicia la operacion del régimen

Paragrafo Sexto: Fuera del “valor correspondiente a la operacién del régimen de la
Zona Franca”, previsto en el numeral 3. del presente articulo, el Usuario Operador
cobrara a las personas solidariamente obligadas al pago del mismo, adicionalmente,
como parte de la “Tarifa de Zona Franca” y sin sujecion al limite maximo que le es
permitido cobrar por ese concepto, todo valor que corresponda a nuevos impuestos,
gravamenes, tasas o contribuciones de toda clase que se impongan a la ZONA
FRANCA PERMANENTE DE URABA- PROPIEDAD HORIZONTAL o a los
propietarios o tenedores de bienes de dominio particular de la misma, o al Usuario
Operador, o a los usuarios industriales o comerciales o de servicios; cualquier nuevo
gasto o costo que se genere en virtud de disposiciones legales, administrativas o
judiciales, normas de control ambiental o de cualquier otra indole; cualquier erogacion
que se cause regularmente o en forma esporadica con base en situaciones de fuerza
mayor o caso fortuito, hechos de la naturaleza, actos de gobierno, motines, guerras,
terrorismo, insurreccion civil y otros actos de violencia, huelgas, paros o cualquier
cese de actividades, demostraciones violentas, embargos, accidentes de transporte o
de otra indole, congestidén portuaria, etc.; y cualquier otro costo o gasto adicional a los
actuales en el cual se deba incurrir en la administracién u operaciéon de la ZONA
FRANCA PERMANENTE DE URABA - PROPIEDAD HORIZONTAL por cualquier



132

causa. Los respectivos valores seran cobrados y distribuidos por el Usuario Operador,
en la forma que éste disponga, a su criterio, ya sea con caracter general, entre todos

los bienes de dominio particular, o con caracter especial, para uno o mas de ellos,

segun el tipo de gasto de que se trate. ------------------- oo
Paragrafo Séptimo: Toda persona no sometida a las disposiciones del presente
Reglamento y que por cualquier motivo no sea parte de la propiedad horizontal, pero
usufructie o goce algun o alguno de los bienes, zonas o servicios comunes 0
privados por imperativo legal o por situacion de hecho, diferente a contratos
validamente suscritos, estara obligada a cancelar el valor que establezca la
Administracion, por dicho disfrute o uso, a titulo de compensacién. Se presumira que
la persona acepta dicho cobro por el simple hecho de disfrutar, asi sea de manera
ocasional, los bienes, zonas y servicios comunes 0 privados. ------------=--==-==-mmmmmmoo-
Paragrafo Octavo: La Tarifa de Zona Franca no incluye ningun servicio de tipo
logistico, tampoco incluye los servicios de energia eléctrica, gas, acueducto,
alcantarillado, aseo, telecomunicaciones y otros que se generen para cada bien de
dominio particular, los cuales deberan ser cancelados por los respectivos titulares de
la plena o nuda propiedad, los usufructuarios y usuarios de cada lote, bodega o bien
de dominio particular de manera independiente, de acuerdo con sus propias

necesidades de servicio o consumo que se haga de ellos, a favor del correspondiente

prestador del servicio. -------------------- e s
Articulo 110. Forma de pago. La “Tarifa de Zona Franca” y las sumas que se deben
cancelar en adicion a ella seran pagadas al Usuario Operador por mensualidades

anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de la correspondiente

mensualidad. ----------=-mmm oo e

Articulo 111. Intereses de mora. La mora en el pago de la “Tarifa de Zona Franca” o
de cualquiera de sus componentes, o de las sumas que deben pagarse en adicion a
ella, causara intereses de mora a cargo de los responsables de dicho pago,
solidariamente, y en favor del Usuario Operador. Tales intereses se liquidaran a la

tasa maxima autorizada por la ley. e e

Articulo 112. Suspension de servicios. La mora en el pago de cualquier valor

integrante de la “Tarifa de Zona Franca”, o que deba pagarse en adicion a ella, faculta
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al Usuario Operador para suspender los servicios no cancelados oportunamente y los
relacionados con ellos, directa o indirectamente. ------------===——-eeeeee-

Articulo 113. Costas y gastos de cobranza. Los codeudores de cualquier obligacién
en mora deberan cancelar solidariamente al Usuario Operador las costas generadas

por el cobro judicial de la misma y los gastos de cobranza extrajudicial en los cuales

haya incurrido el Usuario Operador, si fuere el caso. ---------=-=-mmmmmm oo
Articulo 114. Titulo ejecutivo para el cobro del valor correspondiente a la
operacion del régimen de la zona franca y otros valores. El titulo ejecutivo para el
cobro del valor correspondiente a la operacion del régimen de la zona franca y de las

sumas que deben pagarse en adicidn a él, estara constituido por los siguientes

documentos: mememmemmmmeeeeemeeeeeeeeoeeeee e --

1. Una copia de la respectiva factura de cobro. T EEEEEEE e e
2. Certificacion del Usuario Operador sobre la existencia y monto de la deuda objeto

de cobro, que incluya una constancia sobre el consumo del respectivo servicio,

cuando fuere el Cas0. ------mmmmmm e - -
Articulo 115. Imputacién de pagos. Los pagos llevados a cabo por cualquiera de los
codeudores solidarios indicados en el articulo 112, se aplicaran, en su orden, a la

cancelacién de las deudas que existan a su cargo por los siguientes conceptos: -------

1. Costas y gastos de cobranza. ---------=-=-=mmm e s

2. Intereses de mora. Sanciones o multas. ----- e

3. Cuotas o tarifas extraordinarias. ---==========mmmm s s

4. Cuotas o tarifas ordinarias. ------------- memmmmmememememeeeeneeee e e --

Nota: Con el fin de facilitar el registro de la presente escritura se listan a continuacion
las matriculas inmobiliarias de los bienes de dominio particular que actualmente

conforman la Zona Franca: ------=-=====mm s e oo

INMUEBLE MATRICULA ACTUALIZADA
MAYOR EXTENSION 008-55910
LOTE ETAPA 1 008-58344
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LOTE ETAPA 2 008-58256
LOTE ETAPA 3 008-66229
OFICINA 0101 008-58346
LOTE D101 008-58347
LOTE D102 008-58348
LOTE D103 008-58349
LOTE D104 008-58350
LOTE D105 008-58351
LOTE D106 008-58352
LOTE D107 008-58353
LOTE D108 008-58354
LOTE D109 008-58355
LOTE D110 008-58356
LOTE D111 008-58357
LOTE E101-A 008-61721
LOTE E101-B 008-61722
LOTE E101-C 008-61723
LOTE E102 008-61724
LOTE E103 008-58360
LOTE E104 008-58361
LOTE E105 008-58362
LOTE E106 008-58363
LOTE E107 008-58364
LOTE E108 008-58365
LOTE E109 008-58366
LOTE E110 008-58367
LOTE E111 008-58368
LOTE F101 008-66232
LOTE F102 008-66233
LOTE F103 008-66234
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LOTE F104 008-66235
LOTE F105 008-66236
LOTE F106 008-66237
LOTE F107 008-66238
LOTE F108 008-66239
LOTE F109 008-66240
LOTE F110 008-66241
LOTE F111 008-66242
LOTE G101 008-66243
LOTE G102 008-66244
LOTE G103 008-66245
LOTE G104 008-66246
LOTE G105 008-66247
LOTE G106 008-66248
LOTE G107 008-66249
LOTE G108 008-66250
LOTE G109 008-66251
LOTE G110 008-66252
LOTE G111 008-66253
LOTE G112 008-66254
LOTE G113 008-66255
LOTE G114 008-66256
LOTE G115 008-66257
LOTE G116 008-66258

CAPITULO XIX
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 116. Normas especiales para el funcionamiento de la Clinica. La
construccion de la Clinica se sujetd a las normas consagradas en la Ley 9 de 1.979

(Cdédigo Sanitario Nacional), en la resolucion 4445 de1996 y en la Resolucion 1043
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de 2.006 ademas, a las siguientes reglas: ---------------=-=-=-=-momememu---

1. La altura maxima de la edificacion fue la autorizada por el municipio de Apartado.

En ningun caso ésta podra ser superior a cinco (5) pisos. e
---2. El propietario debera mantener vigentes los permisos ambientales y sanitarios
necesarios para el funcionamiento de la clinica. ---------======m o e e
3.La construccion cuenta con su propia estructura, paredes y cimientos. En ningun
caso podra invadir los lotes colindantes. Sin embargo esta construccion se podra
integrar fisicamente con la construccion que se levante sobre un lote contiguo en el
cual esta proyectada la construccion de una segunda etapa de la clinica. -----------------
4.Las edificaciones actual y futuras, deberan cumplir con las normas de sismo
resistencia que para las construcciones de este tipo expida la autoridad competente.
5.El propietario de la clinica podra cercar su area privada para garantizar el uso de los
parqueaderos, zonas de circulacién y zonas verdes que queden ubicados en su area
Privada. —----mmm e o

6.La extension de las redes de acueducto, energia, alcantarillado, gas vy

telecomunicaciones y la instalacion de contadores y transformadores seran por

cuenta del propietario. --------=-mmm o
7.El propietario de la clinica construyd por su cuenta un acceso vehicular y peatonal,
para el ingreso exclusivo de los usuarios de la clinica desde la Carrera 100,
atravesando la zona verde comun ubicada en el costado oriental del lote donde esta
ubicada. La autorizacion para construir este acceso se obtuvo por haber operado el
Silencio Administrativo ante la solicitud que se presentara a la Direccion de Impuestos
y Aduanas Nacionales DIAN, con el lleno de los requisitos legales, y esta entidad
guardé silencio, situacion que generd el derecho de acuerdo con las normas vigentes.
Aunque el control de estos accesos lo hace el usuario operador de la Zona Franca,
los costos que demande su sostenimiento y el personal necesario para su
funcionamiento, corren por cuenta del propietario de la clinica. ---------------------

8.El propietario debera acordar con la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA S.A.S. “USUARIO OPERADOR DE LA ZONA FRANCA’ los horarios y
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condiciones para el acceso de los elementos y personal necesarios para adelantar la

construccion de futuras ampliaciones en su lote. --------mmmmm o e
Paragrafo: Antes de iniciar la construccién de futuras ampliaciones, el propietario
interesado debera presentar al administrador la correspondiente licencia de
construccion y los permisos ambientales y sanitarios que para su caso particular sean

NEeCcesarios. ---------------=-=-=-m-mommmmeee - -

9.Colocacion de avisos. El propietario de la clinica podra colocar avisos en la
fachada de su respectivo bien de dominio particular, con sujecion a las reglas que al
respecto disponga el administrador. El sostenimiento de los avisos y los impuestos
que estos generen seran por cuenta de respectivo propietario. ------------

9.Normas sobre uso de la red de alcantarillado, vertimientos liquidos y otras
disposiciones ambientales y sanitarias. Seran aplicables a la clinica todas las
normas establecidas para el funcionamiento y operacion de un establecimiento
dedicado a la prestacion de los servicios de salud, por lo tanto debera dar estricto
cumplimiento a ellas. También seran aplicables, en lo pertinente, las disposiciones

contenidas en el Articulo 46 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

FIRMAS.



